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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung

Zusammenfassende Erklarung
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ENFASSENDE ERKLARUNG

gemaR§10Abs.4BauGB

1. Planungsanlass

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient vorrangig der Schaffung des fur den Neubau des ge-
meindlichen Feuerwehrhauses erforderlichen Baurechtes. Das geplante Gebaude soil neben der Nutzung durch die
Feuerwehr auch fur Veranstaltungen und Schulungen in Anspruch genommen werden konnen. Im westlichen Be-
reich des Grundstiickes soil die Moglichkeit erhalten bleiben das Gebaude zu erweitem oder ein zweites Gebaude zu
platzieren, in welchem beispielsweise eine Rettungswache, Garagen und Lagerraume oder der Bauhof unterge-
bracht werden konnten.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
GemaR der Novellierung der Umweltprufung im Baugesetzbuch vom 20.Juli 2004 wurde im Rahmen dieses Bauleit-
planverfahrens ein Umweltbericht gemaB> § 2a BauGB erstellt.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach dem Leitfa-
den des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) innerhalb der Begrundung
abgehandelt.
Insgesamt ist festzuhalten, dass es bei der Realisierung des Vorhabens zu einer Uberformung und Veranderung ei-
ner ca. 0,5 ha groBen Flache von insgesamt geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, jedoch im
oberen Wertebereich liegend, kommt.
Bei den Flachen des Plangebietes (PG) handelt es sich derzeit urn intensiv genutztes Grunland, von welchem das
PG auch im Norden, Osten und Westen umgeben ist.
Fiir den Eingriff von ca. 4.685 m2 ist eine naturschutzrechtliche Flachenkompensation zu erbringen und so unver-
meidbare Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu kompensieren. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes
vom 26.06.2007 wurde ein Teilbereich von 648m2 bereits ausgeglichen. Somit ergibt sich ein verbleibender natur-
schutzrechtlicher Kompensationsbedarf van 1.644 m2, der extern auf bereits hergestellten Flachen aus dem ge-
meindlichen Okokonto erbracht wird. Dabei handelt es sich urn einen Graben siidostlich des Hauptortes, der mit ent-
sprechenden MaRnahmen aufgewertet wird. Die verbleibenden noch auszugleichenden Flachen warden der Oko-
kontoflache aufdem Grundstuck FI.-Nr. 1516 (Am Schwarzbichel) zugeordnet.
Auf die Inhalte des Umweltberichtes sowie die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entspre-
chenden Textteil der Begrundung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

3. Art und Weise der Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Mit Sitzung vom 05.04.2016 hat der Gemeinderat Gorisried die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraRe" am nordlichen Ortsrand der Gemeinde beschlossen. Fur
eine geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches, Richtung Suden wurde der Beschluss mit Sitzung vom
11.05.2016erganzt.
Mit Sitzung vom 11.05.2016 hat er den Vorentwurfsstand der Planung in der Fassung vom 11.05.2016 gebilligt und
den zugehorigen Verfahrensbeschluss gefasst.
Im Rahmen der fruhzeitigen Unterrichtung und Anhorung der Burger gemaR § 3 Abs.1 BauGB (Beteiligung der Of-
fentlichkeit) wurde innerhalb einer Frist von uber einem Monat (09.06.2016 bis einschlieBlich 11.07.2016) alien be-
troffenen und / oder interessierten Gemeindeburgern Gelegenheit gegeben, sich uber die Planungsinhalte zu au-
Bern.

Auf die Moglichkeit zur Einsichtnahme der Planunterlagen in der Gemeindeverwaltung Gorisried wurde mit Be-
kanntmachung vom 31.05.2016 hingewiesen.
Von betroffenen Biirgern / Privatpersonen gingen damals keine AuKerungen mit Anregungen oder Bedenken ein.
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Zusammenfassende Erklarung

Zeitgleich wurde die "fruhzeitige Beteiligung" der Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange nach
§4Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 07.06.2016 wurden insgesamt 23 Trager Offentlicher Belange
(darunter insgesamt sechs Fachstellen des Landratsamtes) angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes gingen bis zum Termin vom 11.07.2016 (AuRerungs- bzw. Beteiligungsfrist)
Stellungnahmen van 14 Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange fristgerecht ein. Mit dem Datum vom
13.07.2016 ging nachtraglich ein inhaltlicher Hinweis von Herrn Kreisbaumeister Hohenadl (Bauplanungs-
recht/Stadtebau) ein, derjedoch keinerAbwagung bedurfte.
Mit Sitzung vom 19,07.2016 hat der Gemeinderat Gorisried den Planstand zur 3, Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,,Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraRe" sowie zum Vorentwurfsstand des Bebauungsplanes vor-
gebrachten Anregungen bzw. die abgegebenen Stellungnahmen behandelt.
Insgesamt 8 Stellungnahmen bedurften einer Abwagung bzw. Kenntnisnahme und wurden in der oben bereits er-
wahnten Julisitzung des Gemeinderates besprochen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet urn fruhe Einbeziehung fur eine koordinierte Erschlie&ung des Gebietes.
Die Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren weist auf zu erganzende
Kennzeichnung bestimmter Baumarten hin. Zudem wird ein geringerer Kompensationsfaktor fur das PG vorgeschla-
gen. AuRerdem wurden geringfugige textliche Anderungen und Hinweise in den Stellungnahmen vom Amtfur Digita-
lisierung, Breitband und Vennessung Marktoberdorf, AllgauNetz GmbH & Co.KG, Technischer Umweltschutz Land-
ratsamt Ostallgau, der Unteren Wasserrechtsbehorde und der Kommunalen Abfallwirtschaft Landratsamt Ostallgau
angefuhrt. Die Untere Naturschutzbehorde Landratsamt Ostallgau hat aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwen-
dungen gegen die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3. Kleinere Anpassungen wurden von der
Unteren Immissionsschutzbehorde mit Nachtrag zur Stellungnahme (25.07.2016) gefordert. Diese redaktionellen
Anderungen wurden in alle Planunterlagen entsprechend eingearbeitet.

Des Weiteren wurde in der Sitzung vom 19.07.2016 die offentliche Auslegung gemaK § 3 Abs. 2 BauGB zum aus
vorgenannter Abwagung resultierenden, geringfugig fortgeschriebenen bzw. aktualisierten Entwurfsstand (mit Stand
vom 19.07.2016) beschlossen.

Innerhalb einer Frist von einem Monat (16.08.2016 bis 16.09.2016) hatten alle interessierten bzw. von der Planung
beruhrten Gemeindebiirger / sonstigen Privatpersonen nochmals Gelegenheit, im Rahmen der Offentlichen Ausle-
gung ihre Anregungen Oder Bedenken zu den Planungsinhalten zu auRern.
Gleichzeitig erging in der Sitzung vom 19.07.2016 der Beschluss, die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, welche im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung abwagungsrelevante
Stellungnahmen abgegeben hatten, unter Angabe der Grunde uber das Abwagungsergebnis zu benachrichtigen und
diesen i.V.m. dem Verfahrensschritt der Offentlichen Auslegung Gelegenheit zur emeuten Abgabe einer Stellung-
nahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu geben. Es gingen insgesamt 2 Stellungnahmen von Behorden ein. Von Gemein-
debiirgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

In der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde des Landratsamt Ostallgau wurden altlastverdachtige Abla-
gerungen sowie Entsorgung von schadstoffbelasteten Boden angesprochen. Die Untere Bodenschutzbehorde teilte
mit, dass keine altlastverdachtigen Ablagerungen im Geltungsbereich vortianden seien. AuBerdem wies sie darauf
hin, die Versiegelung des Bodens gering zu halten und schadstoffbelasteten Boden entsprechend der abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Vorschriften zu entsorgen sowie die mit Nachweisen dem Landratsamt vorzulegen. Die Nach-
weispflicht wurde als Hinweis im Text erganzt.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde Landratsamt Ostallgau wurde empfohlen anstelle der DIN 45691 die
DIN 18005 zu verwenden, da bei gleich hohen Kontingenten mehr Schallleistung auf der Flache installiert werden
kann. Zudem wurden untergeordnete textliche Anderungswunsche in der Satzung aufgefuhrt, welche entsprechend
geandert wurden.

Der Gemeinderat Gorisried fasste daraufhin den Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,,Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraB>e" bestehend aus der entsprechend fortgeschriebenen Plandar-
stellung, dem Umweltbericht und der Begriindung in der Fassung vom 27.09.2016 mit der Bezeichnung "Endgultige
Planfassung" einschlieBlich textlicher Festsetzungen und der Begriindung gemaR § 10 BauGB.
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4. Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden, an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten gewahltwurde

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Gewerbegebiet im Norden der Gemeinde wurde keine Alternativenpru-
fung durchgefiihrt. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als gewerbliche Bauflache nach § 1
Abs. 1 Nr. 3 dargestellt, so dass gegenstandliche 3. Anderung des Bebauungsplanes ein sinnvoller nachster Schritt
ist.

Wiedergeltingen, den 14.10.2016
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SATZUNG
(Festsetzungen durch Text)

Die Gemeinde Gorisried erlasst gemaR des § 2 Abs. 1 und aufgrund der §§1, 2, 8, 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI S. 1548), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1991 I
S. 1509), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI 2007 S. 588), letzte berucksichtigte Anderung: Inhaltsubersicht und Art. 82, 83 und 84 ge-
and. (§ 1 Gv. 17.11.2014,478), und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) die 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet west-
lich der Marktoberdorfer StraBe" als Satzung.

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Beigefugte zeichnerische Darstellung mit Festsetzung durch Planzeichen (innerhalb des mit roten Balken mar-
kierten Geltungsbereiches) in Verbindung mit nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der anschlie&enden
Begrundung, jeweils in der Fassung vom 27.09.2016, bilden den Bebauungsplan als Satzung.

1.2 Der raumliche Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes umfasst die Grundstucke FI.-Nrn.
137/22,137 TF (= Teilflache), 137/2 TF, 137/23 TF und 260/6 TF der Gemarkung Gorisried.

c

§2
Art der baulichen Nutzung

2.1 Gewerbegebiet (GE) i. S. d. § 8 BauNVO.
2.2 Bauliche Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO das heiB,t "Tankstellen" und "Anlagen fur sportliche

Zwecke" sowie die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig bzw. kein Bestandteil des Be-
bauungsplanes (gemaK § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Ausnahmsweise zugelassen sind jedoch max. 1 Wohnung pro Betriebsgrundstuck fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal oder Betriebsinhaber/Betriebsleiter,

§3
MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das hochstzulassige Ma& der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundfla-
chenzahlen (GRZ), GeschoRflachenzahlen (GFZ) sowie First- und Wandhohen (FH bzw. WH) bestimmt.

3.2 Die festgesetzten Gebaudehohen werden durch die Oberkante Fertigfu&boden Erdgeschoss und die Oberkante
der Dachhaut am First (Firsthohe) bzw. bei der Wandhohe durch den Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bestimmt. Bei einem Pultdach entspricht die angegebene Firsthohe der oberen / hohe-
ren Wandseite, die Wand- oder Traufhohe entspricht der niederen (wassersammelnden) Wandseite.

3.3 Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lufter u. a. sind von den vorgenannten Hohenfestsetzun-
gen ausgenommen, sofern diese das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich storen.
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§4
Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

4.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
4.2 Die uberbaubare Flache wird durch die Baugrenzen bestimmt.

4.3 Hohenlage der baulichen Anlagen:

4.3.1 Die ErdgeschoRfertigfu&bodenhohe aller Gebaude darf maximal 0,50 m uber dem natiirlichen Gelande liegen
(Bezugshohe: naturliche Gelandeoberkante (GOK) im Zentrum desjeweiligen Gebaudegrundrisses).

4.3.2 Von der festgesetzten Hohenlage kann im Einzelfall bzw, falls aus betriebsorganisatorischen / technischen
Grunden oder aufgrund der vorhandenen Gelandemorphologie erforderlich eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn das gesamtplanerische Konzept bzw. das Crts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt warden.

4.4 Jegliche Abgrabungen zur Freilegung eines Untergeschosses sind nicht zulassig.

§5
Garagen und Stellplatze sowie Verkehrs- / ErschlieRungsflachen

5.1 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nicht uberdachte
Stellplatze durfen auch au&erhalb der Baugrenzen errichtetwerden.

5.2 Stellflachen sind mit sickerfahigem Belag (z. B. wassergebundener Decke, wasserdurchlassiges Pflaster mit of-
fenen Fugen oder Rasenfugen) auszubilden, damit eine sachlich und fachlich einwandfreie Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers an Crt und Stelle weitest moglich erfolgen kann. Bei gro&eren Stellplatz-
anlagen sind diese zu durchgrunen und je angefangener 10 Stellplatze mit mind. 1 Baum zu bepflanzen.

5.3 Der Anteil an versiegelten Verkehrs- / ErschlieRungsflachen (z.B. intensiv genutzte Hofraum- und Lagerflachen
sowie Zufahrtsbereiche) ist auf das jeweils funktional notwendige AusmaR bzw. auf das aus betriebsorganisato-
rischen Grunden unbedingt erforderliche Mindestma&zu beschranken.

§6
Gestaltung der Gebaude

6.1 Im Plangebiet sind Flachdach-, Satteldach- und Pultdachformen (auch mit Versatz), mit den in der Planzeich-
nung eingetragenen Dachneigungen zulassig,

6.2 Als Deckungsmaterial / Dacheindeckung sind reflektierende, leuchtende und grellfarbige Materialien unzulassig.
Die Dacheindeckung ist in einheitlichen, gleichartigen Materialien und dunklen, bevorzugt naturroten bzw.
braun-roten Farbtonen auszufuhren.

6.3 Dachaufbauten sind unzulassig.

6.3.1 Ausgenommen davon sind Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ohne Blendwirkung.

6.3.2Die Anlagen sind in harmonischer und symmetrischer Anordnung auszufuhren. Die Errichtung einer Photo-
voltaikanlage ist auf der gesamten Dachflache zulassig.

6.4 Bei der Gestaltung der GebaudeauB>enflachen sind spiegelnde Fassadenelemente (Glas als Material bleibt da-
von unberuhrt), Baustoffe oder Anstriche in grellen, unnaturlich wirkenden oder kontrastierenden Farben und
glanzenden Oberflachen (im Hinblick aufdie sensible Ortsrandlage) unzulassig.
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Lagerplatze

7.1 Lagerplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zur groRtmoglichen Versickerung zu versehen.
7.2 Lagerplatze sind mit Hecken gemaB der Pflanzenliste in den ,,1-linweisen durch Text" dicht einzupflanzen.
7.3 Die Hohe der Ablagerungen darf 3,0 m nicht uberschreiten.
7.4 Schrottplatze sind aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes nur in Lagerhallen zulassig.
7.5 Kies- und Humusaufschuttungen sind nur bei kurzfristiger Zwischenlagerung zulassig.

c

§8
Griinordnung

8,1 Fur samtliche innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgende Pflanzma&nahmen sind ausschlie&lich stand-
ortheimische Arten der potentiellen naturlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwen-
den. Bezuglich einer Auswahl an zur Verwendung zulassiger Arten und deren Mindestanforderungen wird auf
die Pflanzenliste in den "Hinweisen durch Text" verwiesen. Gast- und Ziergeholze sind nur in gestalterisch oder
fachlich begrundeten Ausnahmefallen zulassig.

8.2 Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Es ist 1 Baum nach der Artenliste (Hin-
weise durch Text Nr. 7.) fiirjeweils 10 angefangene Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten.

8.3 Im Westen: Aufbau einer unterbrochenen Abfolge von mindestens 2-reihigen, artenreichen Strauchgruppen und
einzelner Hochstamm-Baume (standortheimische Geholze, mindestens 2. Wuchsordnung) zur Ortsrandeingru-
nung. Im Norden: Aufbau von mindestens 2-reihigen, artenreichen Geholzgruppen / Typ Feldgeholz, zur Orts-
randeingrunung.

8,4 Die festgesetzten Ma&nahmen zurAnlageneingrunung bzw. Pflanzungen sind durch den Anlagenbetreiber zeit-
nah, jedoch spatestens innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes auszufuhren.

8.5 Die Geholzpflanzungen sind durch den Anlagenbetreiber oder einen evtl. Rechtsnachfolger dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten (u.a. abschnittsweise Verjungung einige Jahre nach Pflanzung; Erhalt der Vitalitat). Die Her-
stellung bzw. Pflege der Pflanzflachen ist gem. DIN 18916 und 18919 durchzufiihren. Bei Pflanzenausfall ist ar-
tengleich nachzupflanzen.

§9
(^ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1 Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 1.644 m2 erforder-
lich bzw. wird entsprechend festgesetzt (gema& §§1,1a und 9 BauGB i.V.m. §§13-15 BNatSchG sowie dem
Art. 8 des BayNatSchG).
Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Textteil der Begrundung
wird verwiesen.

9.2 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird auf den Grundstiicken mit den Flurstiicksnum-
mern 765/2 und 1516 (beide in der Gmkg. Gorisried) erbracht. Diese Grundstucke befinden sich im Eigentum
der Gemeinde.
Es handelt sich urn bereits hergestellte Flachen aus dem gemeindlichen Okokonto welche diesem B-Plan-
Vorhaben verbindlich zugeordnet werden.
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§10
Einfriedungen

10.1 Als Einfriedung sind Zaune ohne Sockel bis zu einer Gesamthohe von 2,00 m zulassig (Bezugspunkt ist die
gemittelte vorhandene Gelandeoberkante im direkten Umfeld und entlang der als ErschlieRung dienenden
Stra&e In der Lache). Entlang der offentlichen StraRen bzw. entlang der Grundstucksgrenzen durfen Einfrie-
dungen aus Maschendraht bzw. Drahtgitter mit senkrechten Stahlsaulen angebracht werden. Stacheldraht
i. V. m. der Einfriedung oder als Einfriedung selbst ist unzulassig.

10.2 Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante vorzusehen. Eingangsturen und
Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen und in ihrer Gesamtgestaltung mit diesen
abzustimmen. Grelle und bunte Anstriche der Einfriedungen sind nicht zulassig.

10.3 Alle Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind dicht zu hinterpflanzen.

c
§11
Immissionsschutz

11.1 Zulassig sind Vorhaben im Gewerbegebiet, deren Gerausche die in folgender Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK nach DIN 18005 weder tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) uberschreiten.

Teilflache LEK, tagsuber
dB(A)

GE 60

LEK, nachts
dB(A)
50

11.2 Die Einhaltung der Schallleistungspegel / Emissionskontingente ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, entsprechend zu
beriicksichtigen.

c

§12
Niederschlagswasserbeseitigung

Das gesamte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende unverschmutzte Niederschlags- / Oberflachen-
wasser (z. B. Dachwasser) ist vor Ort dezentral-flachenhaft sowie weitestmoglich uber die belebte Bodenzone der
westlich und nordlich angrenzenden Grunflachen zu versickern. Die entsprechenden technischen und rechtlichen
Vorgaben (vgl. Begrundung) sind dabei einzuhalten.
Soweit eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhaltnisse nachweislich nicht moglich ist, wird das Oberfla-
chenwasser in den gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet.

§13
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.
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Hinweise durch Text

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Die van der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, ausgehenden meist
kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese konnen auch zu unublichen Zeiten, wie fruh morgens oder
spatabends, auftreten) sind ortsublich und trotz einer ordnungsgema&en Bewirtschaftung unvermeidlich und
miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten
genieRen Schutzstatus nach Art, 7 DSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art.8 Abs.1 DSchG. Danach
ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
unverzuglich bekannt zu machen. Gemaf!> Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.
Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann aufder Homepage des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege unter
BayemViewer-Denkmal eingesehen werden.

3. Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen
mindestens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei urn:
o Berucksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsmoglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge

(DIN 14090) und deren entsprechende Kennzeichnung.
o Ggf. Loschwasser-Bereitstellung durch die offentl. Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW
o Ggf. Einhaltung des Hydrantenabstandes nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW.
o Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaRnahmen

4. Bodenschutz

Das Gelande soil moglichst in seinem naturlichen Verlauf erhalten bleiben. Veranderungen der
Gelandeoberflache bzw. Abgrabungen und Aufschuttungen sind in Zusammenhang mit BaumaRinahmen
lediglich in unabweisbar erforderlichem MaRe oder fur die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten
Lebensraumes zulassig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schuben. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN
18915 "Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und
DIN 18300 "Erdarbeiten" zu beachten.
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.
Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaK und schadlos zu entsorgen. Hieruber sind Nachweise zu fiihren
und dem Landratsamt aufVerlangen vorzulegen,

5. Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Von einer Bebaubarkeit des Plangelandes kann ausgegangen werden. Dennoch wird den Bauherren
empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen auch hinsichtlich des
Grundwassers bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen.

6, Beleuchtuna / Ausleuchtunq

Die Beleuchtung / Ausleuchtung des Betriebsgelandes ist moglichst auf das hinsichtlich der
betriebsorganisatorischen Erfordernisse erforderliche MindestmaR zu beschranken und zu den Nachtzeiten und
/ oder Zeiten au&erhalb des Anlagenbetriebes weitgehend einzustellen.
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Fur evtl. unbedingt erforderliche Ausleuchtungen wie z.B. fur Notbeleuchtungen wird im Hinblick auf
vorbeugenden Artenschutz dringend empfohlen insektenschonendes Licht zu verwenden (z.B. LED-Lampen -
Insekten werden vom UV-Licht-Anteil der Beleuchtung angezogen).

7. Artenauswahl fur zu pflanzende Baume und Straucher im Bereich der Anlafleneinqrunung / OrtsrandeincirununQ
auf Privatarund (bei alien Geholzpflanzunaen ist ausschlieRlich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden):

c

c

Bei der Pflanzenauswahl ist bei den mit „*" gekennzeichneten Baumarten das Forstvermehrungsgutgesetz
zu beachten.

Baume 1. Wuchsordnung
Berg-Ahorn *
Stiel-Eiche *
Winter-Linde *

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Tilia cordata

MindestpflanzgroRe: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 14-16

Baume 2. Wuchsordnung
Feld-Ahorn
Hainbuche *

Vogel-Kirsche *
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Mindestpflanzgro&e: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 12-14

Geh61ze3. Wuchsordnung / Straucher
Gemeine Berberitze

Hartriegel
Haselnuf^
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Rosen div. heimische Arten
Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Ribes alpinum 'Schmidt'
Rosa canina

Rosa spec. (heimische Arten)
Rhamnus catartica

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestpflanzgro&e: vStr. 100-150
Regionaltypische / autochthone Obstbaume

Wild-Apfel
Wild-Birne
Regionaltypische Apfelsorten:

Regionaltypische Birnensorten:

Malus sylvestris
Pyrus spec.
Huegelsharter Gravensteiner
Paffenhofer Schmelzling
Pfahlinger, Korbiniansapfel KZ3
Schoner aus Wiltshire

Hingeler, Langeler, Knorbirne
Doppelte Philippsbirne, Gute Graue
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9. Abfallvermeiduna, Abfallverwertung, Abfallentsorqung

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfaltenden Abfalle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie moglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die
regelmaBig oder in groBeren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Soweit Abfalle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
bezuglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der
offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgau zu uberlassen.

10. Grundlaaen der Planuna

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fur Vermessung und Geoinformation).
Fur Lage und Gro&engenauigkeit wird keine Gewahr ubernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das
Gelande vor Crt zu vermessen.

Gorisried, den
30.hep. 2016

Kt.Y^..(..^^/LA.C--y/...
Thea Barnsteiner, 1. Burgermeisterin (Unterschrift)
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Fax 08363-92896-5
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VERFAHRENSVERMERKE

fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Bezeichnung Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktober-
dorfer StraRe" im Bereich des nordlichen Ortsrandbereiches des Hauptortes Gorisried.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Gorisried hat in seiner Sitzung vom 05.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ge-
werbegebiet westlich der Marktoberdorfer Stra&e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an
die Amtstafel vom 12.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Dieser Beschluss wurde mit Sitzung vom 11.05.2016 ge-
ringfiigig erganzt.

BETEILIGUNGDEROFFENTLICHKEIT/UNTERRICHTUNG UND ANHORUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die offentliche Unterrichtung, Erorterung und Anhorung fur die Burger fand in der Zeit vom 09.06. bis 11.07. durch
mogliche Einsichtnahme und Erorterung des vom Gemeinderat mit Sitzung vom 11.05.2016 gebilligten Vorentwurfs-
planes mit Satzung und Begrundung (Stand vom 11.05.2016) im Rathaus der Gemeinde Gorisried statt. Die ortsubli-
che Bekanntmachung erfolgte am 31.05.2016

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

OFFENTLICHEAUSLEGUNG . BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung in
der Fassung vom 19.07.2016 vom 16.08.2016 bis 18.08.2016 im Rathaus der Gemeinde Gorisried offentlich aus-
gelegt.
Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 08.08.2016 hingewiesen.

AuRerdem wurden alle Trager Offentlicher Belange, deren Fachbereiche inhaltlich beruhrtwurden, gema& § 4 Abs. 2
BauGB abermals zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer Monatsfrist gebeten.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Gorisried hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.09.2016 den Bebauungs-
plan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer Stra&e" in der Fassung mit der Bezeichnung "Endgultige
Planfassung" mit Stand vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen.

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt. Gleichzeitig wird der vorliegende Be-
bauungsplan samt Begrundung ausgefertigt.

Gorisried, den .....,3..0JeD^2C16

eJ

Barnsteiner, 1. Burgermeisterin (Unterschrift)
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UNTERRICHTUNG DES LANDRATSAMTES

Der Bebauungsplan bzw. die gegenstandliche dritte Anderung kann aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
mit seiner maR>stablichen Unscharfe entwickelt werden. Deshalb ist uber die Unterrichtung des Landratsamtes Ost-
gau zum erfolgten Satzungsbeschluss sowie die Vorlage der notwendigen Planfassungen hinaus keine Genehmi-
gung notwendig.

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.10.2016.

c Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
grundung und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu
Auskunft erlangen kann.
AuRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung van Verfahrens-
oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschrif-
ten des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezuglich des Erloschens von Entschadigungsanspruchen aus den §§ 39 -
42 BauGB hinzuweisen.

GemaR § 2a BauGB wurde ein eigener Umweltbericht erstellt.

( Gorisried, den ..LJ.G:..104G

.CL^<^'^AA^£J

Barnsteiner, 1. Biirgermeisterin (Unterschrift)
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Begriindung

BEGRUNDUNG

fur das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer
StraBe" in Gorisried,

c

Inhaltsverzeichnis

1, Planungsrechtliche Voraussetzungen
2. Geltungsbereich
3. Anlass, Planungsziel und Zweck
4. Lage und Bestand
5. Ortsplanerische Konzeption und Flachenbilanz
6. Grunordnung
7, Umweltprufung und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
8. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
9. Immissionsschutz

10. Technische ErschlieRung und Infrastruktur; Ver- und Entsorgung
11. Bearbeitungs-und Plangrundlagen

Anlagen:

1. Liste der am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Stand 27.09.201 6)
2. Umweltbericht gemaB § 2a BauGB (Stand 27.09.2016)
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Beschlusssituation

Der Gemeinderat Gorisried hat mit Sitzung vom 05.04.2016 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraRe" am nordlichen Ortsrand der Ge-
meinde Gorisried beschlossen. Fiir eine geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches, Richtung Suden wurde
dieser Beschluss mit Sitzung vom 11.05.2016 erganzt.

1.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorisried aus dem Jahr 2001 bereits als
Gewerbegebiet dargestellt.

1.3 Regional- und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern gehort die Gemeinde Gorisried zum allgemeinen landli-
chen Raum und befindet sich dabei in direkter Nachbarschaft zum Mittelzentrum Marktoberdorf. Als Grundsatz
(2.2.5) fur derartige Raume ist darin u. a. formuliert, dass eine Entwicklung die Funktion als eigenstandiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig sichern und ordnen soil. Seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur soil be-
wahrt bleiben. Durch die Ansiedlung der gemeindlichen Feuerwehr sowie die eventuelle spatere Ansiedlung weiterer
notwendiger Gemeindeeinrichtung im direkten raumlichen Anschluss an bereits bestehende Gewerbeflachen wird
sowohl diesem Grundsatz des LEP Bayern, als auch der Zielsetzung i. S. einer organischen Siedlungsentwicklung
entsprechend des Regionalplanes Rechnung getragen.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraR>e"
umfasst insgesamt ca. 0,5 ha. Im Norden und Westen grenzt die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen an das Planungsgebiet (PG; wird im Folgenden so abgekurzt). Im Siiden des PG befinden sich bereits ge-
werblich genutzte Flachen. Im Osten folgt nach der Kreisstra&e OAL 3 die freie Landschaft. Die Flurnummern der
Grundstucke im Umgriff des Geltungsbereiches konnen dem § 1.2 der Festsetzungen durch Text entnommen wer-
den. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde im Plan mit roten Balken farblich
gekennzeichnet. Das uberplante Baugebietsgrundstuck Nr. 137/22 und die Teilflache 137/2 im Plangebiet befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Gorisried, die Grundstiicke Nr. 137 TF, 137/23 TF und 260/6 TF befinden sich der-
zeit allesamt in privatem Eigentum.

3. Anlass, Planungsziel und Zweck

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient vorrangig der Schaffung des fur den Neubau des ge-
meindlichen Feuerwehrhauses erforderlichen Baurechtes,
Das geplante Gebaude soil neben der Nutzung durch die Feuerwehr auch fur Veranstaltungen und Schulungen in
Anspruch genommen werden konnen. Im westlichen Bereich des Grundstuckes soil die Moglichkeit erhalten bleiben
das Gebaude zu erweitern oder ein zweites Gebaude zu platzieren, in welchem beispielsweise eine Rettungswache,
Garagen und Lagerraume oderder Bauhof untergebracht werden konnten.
Eine wesentlich veranderte bzw. erhohte Verkehrsbelastung durch Ziel- und Quellverkehr im Vergleich zur derzeiti-
gen Situation ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

2
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4. Lage und Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Realnutzuna

Im Folgenden wird ein Uberblick uber die wichtigsten Erkenntnisse der Bestandssituation innerhalb und im Umgriff
des PG wiedergegeben. Hinsichtlich detaillierterer Aussagen zur Bestandssituation von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bzw. beziiglich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch (Erholung und Immissionsschutz),
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht als eigenstandigen Be-
standteil dieser Begrundung verwiesen.

Das innerhalb des Geltungsbereiches weitgehend ebenflachige Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand der
Gemeinde Gorisried, Sudlich grenzen bereits bestehende bzw. geplante Gewerbebauten an.
Bei den Flachen im PG selbst handelt es sich gemaR den ortlichen Gegebenheiten urn bisher intensiv landwirtschaft-
lich genutztes Grunland, von welchem das PG auch im Norden, Osten und Westen umgeben ist.
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Luftbild des Planungsumgriffes

Schytzgeb[ete / geschutzte Flachen(bereiche)

Schutzgebiete nach dem BayNatSchG, der Bayerischen Verordnung uber die Natura 2000 Gebiete (BayNat2000V)
Oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH/SPA-Gebiete) befinden sich, trotz hoher Vorkommenshaufig-
keit im umgebenden Landschaftsraum nicht im Planungsgebiet oder in dessen unmittelbaren raumlich-funktionalen
Umgriff und sind somit auch nicht von der Planung betroffen,
Nach § 30 BNatSchG und / Oder Art. 23 BayNatSchG sind geschutzte Flachen bzw. Teilflachen innerhalb oder im
raumlichen Wirkungsbereich des PG nicht vorhanden.

Im PG selbst ist keine biotopkartierte Flache vorzufinden. Im Umkreis von ca. 500 m befinden sich insgesamt zwei
Biotopbereiche. Fines davon (Biotop-Nr. 8229-0143-005) befindet sich ostlich au&erhalb des PG. Es handelt sich urn
den biotopkartierten Hangleitenwald ostseits des Waldbaches. Nordlich des PG befindet sich ein eher kleinflachiger
Moorrest (Biotop-Nr. 8229-0216-001). Beide Biotope bleiben durch die Planung allerdings unbeeinflusst.

3



r

Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebietwestlich der
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Luftbild mit kartierten Biotopen nordwestlich und ostlich des PG

Arten- und Biotopschutzproaramm (ABSP) Landkreis Ostallgau
Das PG liegt nicht innerhalb eines ABSP-Schwerpunktgebietes.

Artenschutz

Aktuell zu berucksichtigende Fundpunkte der amtlichen Artenschutzkartierung (ASK) sind sowohl innerhalb als auch
im naheren Umgriff des Bebauungsplan-Geltungsbereiches nicht vorhanden. Der nachstgelegene verzeichnete Ar-
tenfundpunkt Nr. 8229-0228 (Wiesenpieper (Anthus pratensis) und Neuntoter (Lanius collurio)) befindet sich ca.
350 m ostlich auf einem basenreichen Magerrasen.
Etwas naher, ca. 200 m in Richtung Osten ist ein Fundpunkt (Nr. 8229-0306) der Feldgrille (Gryllus campestris) auf
einer Fettwiese. Alle Fundpunkte der ASK werden durch die Planung weder direkt noch in funktionaler Verflechtung
beeintrachtigt.
Ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten (und v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
wurde im Rahmen der Kartierarbeiten ebenfalls nicht festgestellt.

Hochwassergefahrdung
Das PG liegt auf einer kleinen Anhohe au&erhalb von Uberschwemmungsbereichen und ist nicht durch Hochwasser
oder wild abflieBendes Regenwasser bedroht.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand (It. BayernViewer-Denkmal des BLfD, Stand: Juli 2015), in-
nerhalb des PG nicht vorhanden,

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand gemaR rechtsgiiltigem Flachen-
nutzungsplan und nach aktuellerAussage der Gemeinde Gorisried im PG nicht vorhanden.

5. Ortsplanerisch griinordnerische Konzeption und Flachenbilanz

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht im Wesentlichen folgende ortsplanerisch-stadtebaulichen Ziele vor (ge-
maR § 1 BauGB):

Schaffung einer zusammenhangenden gewerblich gepragten Bauflache mit ausreichender flachenmaRiger Di-
mensionierung der Baukorper fur eine flexible und zweckmaBige bauliche Verwertung, Berucksichtung der
grunordnerischen Planungsinhalte bei der Situierung der Baugrenzen sowie Schaffung von Flachen fur die Ver-
sickerung und den temporaren Riickhalt von Regen- und Oberflachenwasser.
Insbesondere durch die Festsetzung van Trauf- und Firsthohen i.V.m. der Fixierung der Hohenlagen, von Dach-
form und Dachneigung sowie durch einige wenige Festsetzungen bezuglich der Gestaltung der Gebaude soil
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung

Begrundung

(

c

aus ortsplanerisch-stadtebaulicher und (landschafts)asthetischer Sicht eine moglichst weitreichende land-
schaftsvertragliche Einbindung der Baukorper bewirkt werden.
UnterstCitzung der Ausbildung einer grunen Ubergangszone in Richtung Norden und Westen durch eine orts-
typische Gebietseingriinung mit Pflanzbindung als Ortsrandeingrunung.

Bauaestaltuna

Es ist beabsichtigt den Neubau in seiner AuRenwirkung modern, aber passend zur regionaltypischen Architektur-
sprache zu gestalten. Wunschenswert ist, dass die Fassaden verputzt und hell gestrichen bzw. mit Holzbrettern oder
mit handwerklich gefertigten Schindeln verschaltwird.

Flachenbilanz

Der Bebauungsplangeltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund ca. 4.685 m2 und unterteilt sich nach fol-
gender Aufschlusselung:

Gewerbegebiet einschlieRlich interner ErschlieBung ca. 3.820 m2

Grunflachen (Ortsrandeingrunung) ca. 865 m2

Summe

Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 4.685 m2

6, Griinordnung

Grundsatzliches Ziel der Gesamtplanung und des grunordnerischen Konzeptes ist es Eingriffe in den Naturhaushalt,
sowie das Orts- und Landschaftsbild (Umweltschutzguter), moglichst gering zu halten.
hlierfur warden folgende grunordnerische und gesamtplanerische MaRnahmen ergriffen (Minimierungs- bzw. Ver-
meidungs- und Verringerungsma&nahmen):
1. Festsetzung vorrangig sickerfahiger Belage (Pflaster mit Wasserdurchlassigkeit, offenen Fugen oder Rasenfu-

gen, wassergebundene Decke etc.) fur Kfz-Stellplatze, sonstige Parkplatze, sowie alle Hot-, Lager- und Ver-
kehrsflachen mit geringer Belastungsintensitat.

2. Festsetzung zur Ruckhaltung und weitestmoglichen Versickerung der auf den Grundstucken anfallenden un-
verschmutzten Niederschlagswasser durch geeignete Sickeranlagen vor Ort, soweit die Untergrundverhaltnisse
dies zulassen und dies technisch moglich ist.

3. Aufbau einer raumlich wirksamen, qualitatsvollen Eingrunung nach Richtung Norden und Westen zur Aufwer-
tung des Crts- und Landschaftsbildes und als Ortsrandeingrunung.

4. Fiir die Auswahl der zu pflanzenden Geholze steht den Bauwerbern eine ausfiihrliche Pflanzenliste mit zahl-
reichen heimischen Arten (autochthones Pflanzenmaterial) zurVerfugung (siehe Hinweise durch Text).

5. Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm fur die erforderlichen Einfriedungen.

7. Umweltprufung und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

7.1 Umweltbericht

Mit Wirkung zum 20. Juli 2004 wurde das Baugesetzbuch unter anderem im Hinblick auf Verbindlichkeit und Verfah-
rensgang der seitens der EU-Rahmengesetzgebung erforderlichen Umweltprufung in der Bauleitplanung novelliert
(Ende der Ubergangsfrist fur die Erforderlichkeit der Umweltpriifung bei zuvor begonnenen Verfahren war im Juli
2006). Entsprechend ist im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die Erstellung eines Umweltberichts
gemaR § 2a BauGB erforderlich. Der anhangige Umweltbericht (Anlage 2) ist Bestandteil der Begrundung.

7.2 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. zugehorige Themenkarten 1 und 2 bzw.An-
lagen 2 und 3)

Die §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG sehen die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung u. a. fur die Bauleitplanung vor, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs.2 und 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung,
Minimierung und Kompensation im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung

Begrundung

(

c

Aufgrund dessen ist fur die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von "neuem Baurecht" oder die
Mehrung von bestehenden Bauten im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaR §§ 1a und 9 BauGB durchzufuhren bzw. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu
erbringen. Fur die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden der Bayer. Staatsregierung fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung" (2. erganzte Fassung, 2003) herangezogen.

Zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs wurden die zukunftig fur eine Neubebauung und sonstige Neben-
flachen oder-anlagen in Anspruch genommenen Grunlandflachen zugrunde gelegt.
Insgesamt ist festzuhalten, dass es bei der Realisierung des Vorhabens zu einer Uberformung und Veranderung ei-
ner ca. 0,5 ha gro&en intensiv landwirtschaftlich genutzten Grunlandflache kommt. Aufgrund von Art und Umfang der
baulichen Nutzung sowie im Hinblick auf die Bestandssituation der Umweltschutzguter kommt es zu Beeintrachti-
gungen gegenuberden Schutzgutern.

GemaR Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003
erfolgen folgende dargestellte Bewertungen der Bestandssituation und die Einstufung der Schutzguter nach der Liste
1a, 1bund 1c:

Arten und Lebensraume: Kateqorie I (oberer Wert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1a: intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache

Boden: Kateoorie II (mittlererWert) - Gebiet mit mittlerer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1b: anthropogen uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland) ohne kulturhistori-
sche Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen
Wasser: in Kateciorie I (obererWert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1a: Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwerdurchlassig Flachen)

Klima / Luft: Kategorie I (oberer Wert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1 a: Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild: Kategorie I (oberer Wert) - Gebiet mit geringer Bedeutung
Kriterien siehe Liste 1a: strukturarme Agrarlandschaften, Gewerbeflachen

Alles in allem handelt es sich urn eine Flache mit insgesamt geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Diese ist bzgl. den Wertespannen der Kompensationsfaktoren nach dem Bayerischen Leitfaden fiir die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahlen gro&er 0,35 (hier GRZ von
0,6) im uberbaubaren Bereich entsprechend in Kategorie /Typ A I Gedoch im oberen Wertebereich) einzuordnen.
Die Spanne der Kompensationsfaktoren reicht van:

Kategorie / Typ bzw. A I: 0,3 (unterer Wertebereich) bis 0,6 (oberer Wertebereich)
Aufgrund der dargestellten Bewertung der Bestandssituation sowie bei Berucksichtigung bzw. Durchfuhrung vorge-
nannter grunordnerischer MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird die Festsetzung des Kompensationsfaktors im uberplanten Bereich (Nettobauland) auf einen Wert in
dieser Kategorie / Typ A I von 0,6 fur die zu erwartenden Eingriffe im Gewerbegebiet aus fachlicher Sicht als ange-
messen betrachtet.

Aus diesem Zusammenhang und auf Basis nachfolgender Flachenbilanzierung ergibt sich fur das gegenstandliche
Planverfahren ein naturschutzrechtlicher Kompensationsflachenbedarf von insgesamt 2.292 m2. Im Zuge der 2. An-
derung des Bebauungsplanes vom 26.06.2007 wurde der Teilbereich in dem sich der neue und alte Geltungsbereich
uberschneiden, namlich 648 m2, bereits ausgeglichen somit ergibt sich ein verbleibender naturschutzrechtlicher
Kompensationsflachenbedarfvon insgesamt 1.644 m2.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraRe" - 3. Anderung

Begriindung

Flachenbilanz zur Kompensationsflachenermittlunc]

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 4.685 m2 und unterteilt sich nach folgender Aufschlusse-
lung in Bestands- und Neubauflachen:

(

Flachenaufschliisselung

Kategorie / Typ A I

Gewerbefiache Baugrundstuck
(GRZ>0,35)inkl.ErschlieBung:

Neuinanspruchnahme / Uberbauung von intensiv
genutztem Griinland

Ausgleichsbedarf

ca. 3.820 m2 (x 0,60) = ca. 2.292 m2

Grunflache (nichtausgleichs-
relevant)

Grunflachen nordlich und westlich des PG
ca.865 m2

abzuglich bereits ausgeglichener Flachen im Zuge der 2. Anderung - cs. 648 m2

Summe Geltungsbereich Bebauungsplan und Kompensationsflachenbedarf ca. 4.685m2

- ca. 648 m2

1.644m2

c

i
LEGENDE

EINGRIFFSERMIHLUNG

Oberbauung von intensiv landw.
genutzten Griinlandflachen (3.820 m2)
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung

Begriindung

(

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gebietsexterne Ausgleichsflachen

Der erforderliche naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wird extern auf bereits hergestellten Flachen aus dem
gemeindlichen Okokonto erbracht.
Dabei handelt es sich urn einen Graben sudostlich des Hauptortes welcher durch entsprechende MaKnahmen auf-
gewertet wird. Mit der Abbuchung der auf diesem Flurstuck 765/2 verfugbaren Restflache von 840 m2 sjnd diese
Okokontoflachen vollstandig verbraucht. Die verbleibenden noch auszugleichenden 804 m2 werden der Okokonto-
flache auf dem Grundstuck FI.-Nr. 1516 (Am Schwarzbichel) zugeordnet, auf welchem danach noch eine verfugbare
Okokonto-Restflache van 5.796 m2 verbleibt.
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Flur-Nr. 765/2, Graben sudostlich Hauptort

c
9. Immissionsschutz

In den Festsetzungen durch Text wurden maximale Emissionskontingente entsprechend eines Gewerbegebietes
festgesetzt. Die Hohe der gewahlten Kontingente berucksichtigt sowohl die Larmimmissionen durch die Feuerwehr,
als auch eine mogliche weitere Nutzung der Flachen beispielsweise durch den gemeindlichen Bauhof.
Die ublicherweise wochentlichen Ubungen der ortlichen Freiwilligen Feuerwehr finden uberwiegend, jedoch nicht
ausschlieBlich innerhalb des PG statt, enden jedoch keinesfalls nach 22:00 Uhr.
GemaR der Darstellung des rechtsgultigen FNP wurde ca. 50 bis 60 m entfernt ein Wohngebiet in Richtung Suden
entstehen. Geht man hier, wie liblicherweise von einem reinen Wohngebiet (WR) aus, hatten die gewahlten Emissi-
onskontingente allerdings eine Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte urn 2 dB(A) nachts zur Folge. Eine
Uberschreitung dieser Werte im Wohngebiet ware hinnehmbar, sofern im Falle einer spateren Uberplanung ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) und kein reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen wird.
Die im Einsatzfall zu erwartenden Fahrtbewegungen mit lautem Signalhorn und / oder Blaulicht sind sehr seltene Er-
eignisse, welche immissionsschutzrechtlich fur die zukunftig Richtung Westen entstehende bzw. gemaB FNP-
Darstellung mogliche Wohnbebauung keine relevante Beeintrachtigung darstellen.
Ob und wann genau ggf. der gemeindliche Bauhof in den hinteren (westlichen) Teil des Grundstuckes 137/22 verlegt
wird, ist derzeit noch vollig often. Die jetzt gewahlten Kontingente wurden einen Betrieb des zukunftigen Bauhofes
ermoglichen, sofern in entsprechenden Abstand ein allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen wurde.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung

Begrundung

(

10. Technische ErschlieBung und Infrastruktur; Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche HaupterschlieRunci des PG erfolgt uber die StraRe In der Lache welche wiederum an die ostlich ver-
laufende KreisstraRe OAL3 und so an das uberortliche Verkehrsnetz anschlieRt. Das gegenstandliche, zu erschlie-
Bende Grundstuck grenzt direkt an die Erschlie&ungsstra&e an. Die Sichtverhaltnisse werden nicht nachteilig ver-
schlechtert. Es ist davon auszugehen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres nicht gefahrdet wird.

Das Gewerbegebiet ist bereits an die TrinkwasserversoTOung der Gemeinde Gorisried angeschlossen. Die erfolgen-
de Wasserversorgung kann im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als sicher angesehen werden. Die Dimen-
sionierung des Leitungsnetzes entspricht den versorgungstechnischen Erfordernissen.

Daruber hinaus kann von einer gesicherten Loschwasserversorcjunci ausgegangen werden. Die Situierung der
Loschwasserhydranten erfolgt in Abstimmung mit den fur den Brandschutz verantwortlichen Stellen. Die Einhaltung
der DIN 14090 - Flache fur die Feuerwehr auf Grundstucken - wird beachtet.

Die Abwasserentsorciung erfolgt liber die bereits vorhandene Trennkanalisation. Das Schmutzwasser der neu er-
schlossenen Bereiche wird dem Hauptsammler zugefuhrt. Das Regen- und Dachflachenwasser wird in den angren-
zenden Grunflachen ortsnah versickert oder (soweit erforderlich) behandelt.

Hinsichtlich der Niederschlaaswasserbehandlunfl ist im Zuge der weiterfuhrenden Planungen zu beachten, dass das
Niederschlagswasser zur Forderung der Grundwasserneubildung weitestmoglich dezentral und flachenhaft uber die
belebte Bodenzone zu versickern ist.
Aufgrund der Untergrundbeschaffenheit ist grundsatzlich zu prufen, inwieweit oder ob eine fachlich gesicherte Versi-
ckerungsfahigkeit (nach DWAA-138) des Untergrundes gegeben ist.
Fur die Behandlung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken wird auf die gelten-
den Technischen Vorschriften und fachlichen Regeln verwiesen. Zu beachten sind fur die Niederschlagswasserent-
sorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von
Regenruckhalteraumen", das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung van Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung van nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser".
Zudem ist, falls die Versickerung nicht unter die NWFreiV fallt und bei Einleitungen die Anforderungen der TRENOG
nicht eingehalten werden, darauf hinzuweisen, dass die Erforderlichkeit zur Einleitung eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens beim Landratsamt Ostallgau besteht. Die Einleitung in einen Vorfluter darf grundsatzlich nur erfolgen, wenn
eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand moglich ist.

Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Allgauer Uberlandwerke
Kempten (AUW) sichergestellt. Das notwendige Stromversorgungsnetz sollte individuell nach dem elektrischen Leis-
tungsbedarfderzukunftigen Betriebe ausgebaut werden.

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Ostallgau.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
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Begriindung

11. Bearbeitungs- und Plangrundlagen

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Marktoberdorf verwendet, die dem unterzeichnenden Buro durch die Gemeinde Gorisried als Auftraggeber
uberlassen warden waren. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale Orthophotos des Landes-
amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung verwendet.
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Liste am Verfahren beteiligter Behorden und Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe"
Gemeinde Gorisrid, Landkreis Ostallgau

Nr. |Zustandige_Stelle Abteilung Str. Haus Nr. PLZ und Ort
1 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Kaufbeuren

HeinzelmannstraBe 13 87600 Kaufbeuren

2 Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben Gebietsabteilung B Dr.-Rothermel-Str. 12 86381 Krumbach

3 Bayerische Bauernverband Kaufbeuren AlteWeberei 12 87600 Kaufbeuren

4 Bund Naturschutz e.V. Kreisgruppe Kaufbeuren
Ostallgau
Herrn Josef Kreuzer

Schmiedgasse 24 87600 Kaufbeuren

5 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Postfach 1002 87432 Kempten

6 Kreishandwerkerschaft Fussen-Marktoberdorf Augsburger Str. 7 1/2 87629 Fussen

7 Industrie und Handelskammer fur Augsburg und Schwaben Postfach 10 1880 86008 Augsburg

8 Bayerisches Landesamtfur Denkmalpflege,
Koordination Bauleitplanung - BQ

Hofgraben 4 80539 Munchen

9 Bayerisches Landesamt fur
Bodendenkmalpflege Dienststelle Thierhaupten

Klosterberg 8 86672 Thierhaupten

10 Landratsamt Ostallgau Sachgebiet Ortsplanung,
z.H. Herr Hohenadl

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

11 Landratsamt Ostallgau Sachgebiet Immissionsschutz,
z.H.HerrNoll

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

12 Landratsamt Ostallgau Bauverwaltung,
z.H. Frau Hummel

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

13 Landratsamt Ostallgau Sachgebiet Wasserrecht,
z.H. Frau Mayr

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

14 Landratsamt Ostallgau Sachgebiet Naturschutz,
iz.H. Frau Schaper

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

15 Landratsamt Ostallgau Kommunale Abfallwirtschaft

z.H. Herr Rosenthal

Schwabenstrasse 11 87616 Marktoberdorf

16 | Landesbund fur Vogelschutz e.V. Kreisgruppe Kaufbeuren
Ostallgau
Herrn Herbert Gottstein

Raiffeisenweg 4 87656 Obergermaringen

17 Allgauer Uberlandwerke GmbH Herr Koberle lllerstraBe 18 87435 Kempten

18 Regierung von Schwaben Sachgebiet 24 - Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung
Herr Silvan Weigand

FronhoflO 86152 Augsburg

19 jRegionaler Planungsverband Allgau Geschaftsstelle Kaiser-Max-Str. 1 87600 Kaufbeuren

20 Wasserwirtschaftsamt Kempten Herr Engstle Postfach 26 44 87416 Kempten
21 Am fur Digitalisierung, Breitband und

VermessungMarktoberdorf
Kurfursten Str. 19 87616 Marktoberdorf

22 Herr Rudolf Zwick Kreisheimatpfleger Alpenstr. 4 86986 Schwabbruck

23

24

Herr Markus Bamsteiner Kreisbrandrat BlonhofenerStraBe16 87656 Germaringen

Markt Unterthingau Marktplatz 9 87647 Unterthingau

Anlage 1 Stand 27.09.2016
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebietwestlichder
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soil Baurecht fur den Neubau eines Feuerwehrhauses ge-
schaffen werden. Daruber hinaus sollen im westlichen Geltungsbereich Reserveflachen mit Baurecht zur Verfugung ste-
hen, welche zum Beispiel fur eine Erweiterung des Feuerwehrhauses oder fur die Errichtung eines weiteren Gebaudes
genutzt werden konnen. Als Nutzungsmoglichkeiten kommen derzeit beispielsweise eine Rettungswache, Garagen, La-
gerraume oder der Bauhof in Betracht.
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gorisried aus dem Jahr 2001 ist
das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.
Hinsichtlich detaillierter Angaben zu Art und Umfang der Bebauung sowie genauerer Ziele der Planung wird auf Begrun-
dung und Satzung zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.
Im Folgenden wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. das Plangebiet mit der Bezeichnung "PG" abgekiirzt.

c

c

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzguter wurden neben den allgemeinen Gesetzen
(z.B. aktueller Stand des BauGB, BNatSchG, BayNatSchG, UVPG, EU-FFH- und Vogelschutzrichtlinie) insbesondere
auch u.a. die Ubersichtsbodenkarte Blatt M 1:25.000, die amtliche Biotopkartierung (Fin-Web-Abfrage Mai 2016), die
Artenschutzkartierung (ASK 2014) und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ostallgau aus-
gewertet.

Erganzende Gutachten z.B. bezuglich des Baugrundes wurden bislang fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
selbst nicht beauftragt.

Aufgrund von Lage, Bestandssituation und Realnutzung des Plangebietes sieht die Gemeinde Gorisried im Hinblick auf
die Umsetzung des Vorhabens van der Durchftihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufunci (saP) ab.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen bezuglich der Durchfiihrung der Planung keine Einschrankungen aus der Landes-
und Regionalplanunci vor. Die Darstellungen und fachlichen Ziele der Flachennutzungs- und Landschaftsplanunci ent-
sprechen der geplanten Entwicklung. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Gorisried aus dem Jahr 2001 ist das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
dargestellt.

Amtlich kartierte Biotope sowie aktuell zu beriicksichtigende Fundpunkte und/oder Fundflachen laut Artenschutzkartie-
rung sind innerhalb des PG und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Das PG liegt nicht innerhalb eines
ABSP-Schwerpunktgebietes oder innerhalb dessen raumlich-funktionalen Umgriff.

Schutzaebiete und Schutzobiekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie Flachen bzw. Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. aeschutzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Ein Vorkommen streng geschutzter Tierarten (v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und seltene, empfindliche
(streng geschutzte) Vogelarten gemaB Art. 1 VRL) wurde im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten nicht festgestellt.

Gebiete von qemeinschaftlicher Bedeutunq (FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) sind im naheren Umkreis des
PG nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmalersind nach derzeitigem Kenntnisstand "Bayernviewer-Denkmal" des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (Stand: Mai 2016) im PG ebenfalls nicht vorhanden. Es wird nachdriicklich darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei derVerwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus
nach Art. 7 DSchG genieRen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Ferner befinden sich gema& rechtsgultigem Flachennutzungsplan und aktueller Aussage der Gemeinde keine Altlasten-
bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des PG.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung derzu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und beziehtsich stets aufdas nach
dem Bebauungsplan zulassige "maximale Baurecht" sowie die aktuell vorhandene Bestandssituation bzw. Realnutzung
des PG im Mai 2016. Dabei werden funf Stufen unterschieden: geringe, geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hohe
und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut: Boden

Bestand und Bewertung
Naturraumlich gesehen liegt das Planungsgebiet (PG) innerhalb des Voralpinen Moor- und Hugellandes in der Naturrau-
muntereinheit 036-D "Wertachtal".

Den geologischen Untergrund des PG bilden wurmeiszeitliche Jungmoranenablagerungen (Kies, Sand, z.T. schluffig)
(Geolog. Karte Kempten, M 1 : 200.000). Als Bodenart ist vorherrschend Braunerde, gering verbreitet ist Parabraunerde,
aus kiesfuhrendem Lehm uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin) vorhanden.
Eine eigene Baugrunduntersuchung wurde im Rahmen dervorliegenden Planung bislang nicht durchgefuhrt.
Das weitgehend ebene Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Es handelt sich urn einen natiir-
lich gewachsenen Boden(aufbau) mit einer an der Oberflache stark anthropogenen Uberpragung auf. Infolge der bisheri-
gen Nutzungen ist von einer Vorbelastung der Boden durch z.B. Verdichtung sowie Eintrag von Nahrstoffen und Pflan-
zenschutzmitteln auszugehen.
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Boden sowie naturliche
und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nichtvorhanden.
Altlastenverdachtsstandorte sind im Planungsgebiet gemaR FNP nicht vorhanden.

Auswirkungen und Ergebnis
Baubedingt erfolgt eine Uberformung und Veranderung einer ca. 3.820 m2 umfassenden Teilflache der lokal jedoch weit
verbreiteten Bodenarten. Dies geschieht in einer vergleichsweise hohen, fur Gewerbegebiete jedoch eher niedrigen bis
mittleren Intensitat (max. zulassige GRZ van bis zu 0,6). Insgesamt sind damit die zu erwartenden baubedingten Eingriffe
gegenuberdem Schutzgut Boden miteinervergleichsweise mittleren (bis hohen) Eingriffserheblichkeit zu bewerten. Von
nennenswerten temporaren Beeintrachtigungen der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen durch eine
Zwischenlagerung von Oberboden und Baustoffen ist allerdings nicht auszugehen. Grundsatzlich mussen Bauarbeiten
unter Zuhilfenahme der gultigen Regelwerke und Normen (z.B. DIN 19731) bodenschonend ausgefuhrt werden. BeiAb-
trag / Aushub ist darauf zu achten, dass Bodenmaterial nach Ober- und Unterbodenmaterial getrennt gelagert oder vor
Ort direkt wieder eingebaut wird. Weiterhin sind MaRnahmen zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit zu treffen (Schutz des

(^ Mutterbodens § 202 BauGB). Bei nicht versiegelten Flachen mussen Bodenschichten wieder so aufgebaut werden, wie
sie naturlicherweise vorhanden waren

Durch die Bebauung des Plangebietes selbst (Gebaude, Erschliefiungs- und Lagerflachen, etc.) mit einer maximal zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,6 sowie durch bauliche Nebenanlagen, wie z.B. Zufahrts- und Stellplatzfla-
chen, ist grundsatzlich von einer Versiegelung und Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und
Filterfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion) auszugehen. Zusammenfassend sind die anlagebedingten
Umweltauswirkungen v.a. aufgrund van Art und Umfang des zu erwartenden Eingriffs mit einer vergleichsweise mittleren
(bis hohen) Erheblichkeit einzustufen.
Betriebsbedingt bzw. infolge der zukunftigen Nutzungen (u.a. Feuerwehrhaus, Betriebsgebaude, Lager- und Hofraumfla-
chen, Stellplatze, Betriebsablaufe / Stoffflusse allg.) ist unter der Voraussetzung eines ordnungsgema&en Umgangs mit
Schadstoffen, der Einhaltung der Vorgaben nach dem Wasserhaushaltgesetz und der Betriebsanweisung zum Umgang
mit Altol gemaB § 14 GefStoffV zwar von keinen nennenswerten Auswirkungen gegenuber dem Schutzgut Boden / Un-
tergrund auszugehen. Trotzdem kann ein (punktueller) Eintrag von Schadstoffen nichtganzlich ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist aufgrund von Bestandssituation, Art und Gro&enordnung und einem zu erwartenden vergleichs-
weise hohen Versiegelungsgrad - unter Voraussetzung eines ordnungsgemaRen Umgangs mit Schadstoffen - von Urn-
weltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit aufdas Schutzgut Boden auszugehen.
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Gemeinde Gorisried, Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der
Marktoberdorfer StraBe" - 3. Anderung Umweltbericht

2.2 Schutzgut: Wasser

c

c

Bestand und Bewertung
Oberflachenaewasser: Innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriffdes Plangebietes sind keine Oberflachengewas-
servorhanden. Rund 600 m westlich verlauft der Waldbach (Grundbach).
Aufgrund der topografischen Lage des PG auf einer kleinen Anhohe besteht keine Uberschwemmungsgefahr.

Grundwasser: Langfristige Grundwassermessungen bzw. -untersuchungen fiir das Planungsgebiet liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor.
Entsprechend den Darstellungen des Jnformationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" befindet sich das PG
nicht innerhalb eines "Wassersensiblen Bereiches" (Bereich mit u.a. zumindest zeitweilig hoch anstehendem Grundwas-
ser oder mit Beeintrachtigungen i.V.m. Oberflachenabfluss).
Aufgrund des vorhandenen geologischen Untergrundes (Jungmoranenablagerungen mit oftmals inhomogener Zusam-
mensetzung) wird nach derzeitigem Kenntnisstand von einem mittleren Grundwasserflurabstand ausgegangen. Das Auf-
treten von wasserfuhrenden Schichten bzw. Schichtenwasser im Untergrund ist moglich.
Wasserschutzgebiete sind im Nahbereich des PG nichtvorhanden.
Im Bereich von Bodenaufschlussen besteht durch das Ausbleiben der "natiirlichen Reinigungswirkung" der belebten Bo-
denschicht / Oberboden eine erhohte Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintragen.
Von einer grundsatzlich moglichen Versickerung des Niederschlagswassers wird ausgegangen. Sollten wasserundurch-
lassige Schichten (Lehme, Schluffe) anstehen, sind diese zu durchstoRen und durch sickerfahiges Bodenmaterial zu
ersetzen, urn eine moglichst vollstandige Versickerung des unverschmutzten und gering verschmutzten Niederschlag-
wassers zu gewahrleisten.

Grundsatzlich wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene detaillierte Erhebungen und
Untersuchungen hinsichtlich des Untergrundes sowie des Grundwassers und der Niederschlagswasserbehandlung / -
beseitigung vorzunehmen sowie ggf. entsprechende Obj'ektschutzma&nahmen zu ergreifen (z.B. Ausbildung eines evtl.
vorgesehenen Kellers mit einer wasserdichten Wanne, ...).

Hanqwasser: Aufgrund der topographischen Lage im Bereich einer kleinen Anhohe besteht keine Gefahrdung der ge-
planten Bebauung durch wild abflie&endes Hangwasser.

Auswirkungen und Ergebnis
Oberflachenaewasser

Durch die Planung besteht weder eine Betroffenheit von Oberflachengewassern noch eine Gefahrdung der geplanten
Bebauung durch Uberschwemmung oder Hangwasserabfluss.

Grundwasser

Baubedingt besteht v.a. in den Bereichen mit Bodenaufschliissen mit tiefergehenden, flachenhaften Abtragungen von
Oberbodenmaterial, wie z.B. in Verbindung mit ErschlieRungsflachen und Baugruben (Unterkellerungen, Bauwerksfun-
damente), durch die Reduzierung von Filterschichten ein stark erhohtes Risiko einer Verschmutzung des Grundwasser-
leiters. Auch wenn sich das Plangebiet nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches befindet, ist im Rahmen der
spateren BaumaRnahmen trotzdem besonders daraufzu achten, dass bei einem evtl. Umgang mit potentiell grundwas-
sergefahrdenden Stoffen Rein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet. Insgesamt ist damit unter Beriicksichtigung
von Art und Umfang der Planung von baubedingten Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Grundwasser auszugehen.
Anlagebedingt werden im PG durch die erfolgende Versiegelung sowie durch den Verlust der oberflachennahen Schich-
ten der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens nachhaltig
reduziert. Dies geschieht bei einer maximal zulassigen GRZ von 0,6 in einem vergleichsweise hohen Umfang. Infolge
dessen besteht grundsatzlich die Gefahr einer insgesamt verringerten flachenhaften Grundwasserneubildungsrate. Urn
dieser Beeintrachtigung entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung
bzw. zum weitestmoglichen Erhalt der flachenhaften Grundwasserneubildungsrate im PG getroffen. Hierzu gehoren die
Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MindestmaR und die moglichst vollstandige Versickerung des un-
verschmutzten und gering verschmutzten Niederschlagswassers mittels geeigneter sickerfahiger Belage sowie mittels
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c

Sickeranlagen / -bauwerke entsprechend den technischen und rechtlichen Regeln. In Bereichen mit hoher Belastungsin-
tensitat (u.a. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) und damit hoher potenzieller Verschmutzungsgefahrdung der
Schutzguter Boden und Grundwasser ist nach entsprechender Prufung ggf. auf versickerungsfahige Belage bewusst zu
verzichten. Verschmutzte Oberflachenwasser sind zu sammeln, zu reinigen und kontrolliert abzufuhren oder nach ent-
sprechender Vorreinigung moglichst flachenhaft uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Weiterhin kann das Auftreten von Schichtenwasser nicht ausgeschlossen warden. Kellerraume / Unterkellerungen und
Lichtschachte sind deshalb baulich aufdie vorherrschenden Bedingungen abzustimmen.
Bezuglich der Bestandssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens ist damit anlagenbedingt von Umweltauswirkun-
gen vergleichsweise geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegenuber dem Schutzgut Wasser auszugehen.
Betriebsbedingt bzw. infolge derzukiinftigen Nutzungen (u.a. Betriebsgebaude, Lager- und Hofraumflachen, Stellplatze,
Betriebsablaufe / Stoffflusse allg.) ist - u.a. den ordnungsgema&en Umgang mit Schadstoffen, die Einhaltung derVorga-
ben nach dem Wasserhaushaltgesetz und Betriebsanweisung zum Umgang mit Altol gemaR § 14 GefStoffV vorausge-
setzt - von keinen nennenswerten Auswirkungen gegenuber das Schutzgut Grundwasser auszugehen. Allerdings ist im
Bereich intensiv genutzter Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise ein Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund
nicht ganzlich auszuschlie&en (z.B. Treibstoffe / Motorenol durch defekte Fahrzeuge, Reifenabrieb, Abgase, Tausalze).
Zusammenfassend ist aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie hinsichtlich der Lage au&erhalb eines was-
sersensiblen Bereiches und der geplanten MaBnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung - stets unter Vorausset-
zung eines ordnungsgemaBen Umgangs mit Schadstoffen - von Umweltauswirkungen vergleichsweise geringer bis
mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Grundwasser auszugehen.

2.3 Schutzgut: Lokalklima / Luft

Bestand und Bewertung
Das PG liegt im Klimabezirk Schwabisches Voralpenland mit vergleichsweise hohen durchschnittlichen Niederschlags-
mengen urn die 1300 mm pro Jahr (1273 mm in Kempten). Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6,9°C und damit im
unteren Durchschnitt Bayerns. Die Hauptwindrichtung ist Sudwest mit haufigen Spitzenwerten aus Sudwest und auch
Nordost. Daruber hinaus sind auch haufig Fohnwetterlagen mit warmem Fallwind aus Suden zu verzeichnen.
Die fur die besiedelten Bereiche der Gemeinde Gorisried bedeutenden Frischluftentstehungsgebiete stellen vor allem die
westlich gelegene gro&e zusammenhangende Waldflache ,,Kemptener Wald" sowie der Hangleitenwald entlang des
Waldbaches dar.

Hinsichtlich seiner lufthygienisch - kleinklimatischen Bedeutung ist das Plangebiet aufgrund von Lage, Nutzung und Ve-
getationsbestand grundsablich als Kaltluftentstehungsgebiet am Rande eines Siedlungsbestandes anzusprechen. Eine
besondere klimatische Bedeutung des PG v.a. fur den wohngenutzten Siedlungsbestand liegtjedoch aufgrund von Lage
und Nutzung nicht vor. Weiterhin sind keine nennenswerten Auswirkungen oder eine Beeintrachtigung von Kaltluft-Ab-
flussbahnen zu erwarten.

Geringfugige Vorbelastungen der lufthygienisch - kleinklimatischen Situation bestehen v.a. durch temporare Beeintrach-
tigungen in Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und durch Emissionen i.V.m. dem angren-
zenden Siedlungsbestand (z.B. Hausbrand, Fahrzeugbewegungen, Betriebsablaufe).

Auswirkungen und Ergebnis
Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und Baustellenverkehr (Abgase,
Staubbildung, etc.) zu erwarten. Diese sind im Hinblick auf das Vorhaben und dessen Lage am auBersten nordlichen
Ortsrand als vergleichsweise gering und uberwiegend lokal auftretend zu beurteilen.
Anlagebedingt bu&tdas PG durch die Uberbauung seinen Status als Kaltluftentstehungsgebietweitgehend ein und durch
die Warmeabstrahlung der Baukorper und befestigten Lager-A/erkehrsflachen ist von einer Erhohung der lokalen Tem-
peratur auszugehen. Die klimatische Bedeutung des PG fur den Siedlungsbestand ist jedoch insbesondere aufgrund
seiner Lage als von nur untergeordneter Bedeutung einzustufen. Ortlich oder uberortlich wirksame Kaltluft-Abflussbahnen
sind durch die geplante Gewerbegebietserweiterung nicht betroffen. Die anlagenbedingten Umweltauswirkungen selbst
sind daher mit insgesamt vergleichsweise geringer Erheblichkeit zu bewerten.
Betriebsbedingt ist in Verbindung mit dem Vorhaben insbesondere von einer geringfugig steigenden Anzahl von Fahr-
zeugbewegungen sowohl im PG selbstals auch aufden ErschlieRungsstra&en durch uberwiegend Ziel- und Quellverkehr
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und damit von geringfiigigen zusatzlichen Immissionen (Abgase, Staubbildung, etc.) fur die Anlieger dieser Erschlie-
R>ungsstraR>en auszugehen. Die betriebsbedingten Umweltauswirkungen somit ebenfalls mit einer vergleichsweise gerin-
gen Erheblichkeit zu bewerten.

Zusammenfassend sind insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

2.4 Schutzgut: Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung
Amtlich kartierte Biotope (FIN-Web Mai 2016), nach § 30 BNatSchG und/oder Art. 23 BayNatSchG geschubte Flachen
bzw. Teilflachen sowie geschutzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind innerhalb des Planungsgebie-
tes nicht vorhanden. Das nachstgelegene Biotop befindet sich in einer Entfernung von 450 m nordlich. Es handelt sich
urn einen kleinflachigen Moorrest (Biotop-Nr. 8229-0216-001). Rund 600 m ostlich liegt derbiotopkartierte Hangleitenwald
ostseits des Waldbaches (Biotop-Nr. 8229-0143-005). Es besteht keine Betroffenheit dieser beiden Biotope durch die
gegenstandliche Planung.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im Plangebiet und innerhalb dessen raumlich-funk-
tionalen Umgriff nicht vorhanden.

( Ein Vorkommen streng geschutzter Tierarten (v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und seltene, empfindliche
bzw. streng geschiitzte Vogelarten gemaR Art. 1 VRL) wurde im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten nicht festgestellt.
Das Plangebiet besteht aus einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Grunlandflache mit entsprechender regional typi-
scherWiesenvegetation (Fettwiese). Daran grenzen im Westen, Norden und Osten ebenfalls intensiv genutzte Griinland-
flachen an. Im Suden befindet sich gewerbliche Bebauung.
Das PG kann damit insgesamt betrachtet fur seltene, gefahrdete und/oder besondere (streng geschiitzte) Tier- und Pflan-
zenarten als ein Gebiet von nur untergeordneter Bedeutung eingestuft werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind keine
bedeutenden Geholz- und Offenland-Strukturen (Raine/Saume) oder Pflanzengesellschaften zu finden. Auch bestehen
entsprechende Vorbelastungen durch den siidlich gelegenen Siedlungsbestand und die intensive landwirtschaftliche
Grunlandnutzung innerhalb und im Anschlussbereich des PG.
Potenziell naturliche Vegetation stellt der Waldgersten-Tannen-Buchenwald im Komplex mit dem Waldmeister-Tannen-
Buchenwald dar. Hauptbaumarten sind die Rot-Buche und die WeiR-Tanne. Beigemengt sind Berg-Ahorn, Winter-Linde,
Stiel-Eiche, Hain-Buche, Esche, Berg-Ulme.

Artenschutzerische Beurteilung

Aktuell zu berucksichtigende Fundpunkte der amtlichen Artenschutzkartierung (ASK) sind sowohl innerhalb als auch im
naheren Umgriff des Bebauungsplan-Geltungsbereiches nicht vorhanden. Der nachstgelegene verzeichnete Artenfund-
punkt Nr. 8229-0228 mit Nachweisen van Wiesenpieper (Anthus pratensis) und Neuntoter [Lanius collurio) befindet sich
ca. 350 m ostlich aufeinem basenreichen Magerrasen.
Etwas naher, ca. 200 m in Richtung Osten liegt der Fundpunkt Nr. 8229-0306 mit Nachweis der Feldgrille (G/y//us cam-
pestris) auf einer Fettwiese. Alle Fundpunkte der ASK werden durch die Planung weder direkt noch in funktionaler Ver-
flechtung beeintrachtigt.
Ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten (und v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie
seltener, empfindlicher bzw. streng geschutzter Vogelarten (gemaR Art. 1 VRL) wurde im Rahmen der Kartierarbeiten
ebenfalls nicht festgestellt.
Fazit: Aufgrund der Ausstattung und Bestandssituation des PG und dessen Umgebung mit seiner intensiven landwirt-
schaftlichen Grunlandnutzung und dem anschlieRenden Siedlungsbestand ist das Lebensraumpotential fur seltene, ge-
schutzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutende Tierarten als von vergleichsweise nur geringer Bedeutung zu
beurteilen.

Aufgrund der Bestandssituation und Artenausstattung ist nicht zu erwarten, dass bei Realisierung der Bebauung Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es vorrangig zu einem Verlust einer ca. 3.820 m2 gro&en intensiv genutzten Grunlandflache und regi-
onal typischen Wiesengesellschaften (Fettwiese). Weitere Vegetationsbestande sind i.V.m. der Bauphase nicht betroffen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zeigen sich au&erdem in der temporaren Storung der naheren Um-
gebung durch z.B. Baularm und Staubbelastung. Den davon betroffenen Strukturen (intensiv genutztes Griinland) kommt
insgesamt eine geringe okologische Bedeutung zu. Es ist baubedingt deshalb von einer geringen Erheblichkeit gegenuber
dem Schutzgut Tiere und Pflanzen auszugehen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung gegenuber streng und besonders
geschiitzten Arten sowie eine Beeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystemes - insbesondere entlang des
Waldbaches - sind auszuschlie&en. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Vogelarten (entspr. Art. 1 VRL) bzw. Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV sind nicht zu erwarten. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand konnen auch Beeintrachtigungen gegeniiber den im Hinblick auf den nationalen Artenschutz bzw.
nach nationalem Recht "besonders" geschutzten Arten (insbesondere schutzwurdige Artvorkommen wie beispielsweise
Arten der Roten Liste) mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Anlagen- und betriebsbedingt sind im Hinblick auf die Art des Vorhabens und die Vorbelastungen im Nahbereich des PG
(Siedlungsbestand und gewerbliche Nutzung im unmittelbaren Umfeld, intensive landwirtschaftliche Flachennutzung) le-
diglich zusatzliche geringe Belastungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen - z.B. durch die Erhohung der Fahrzeugbe-
wegungen, zusatzliche Emissionen i.V.m. Betriebsablaufen, Beleuchtung etc. - zu erwarten. Zudem kommtes in Zusam-
menhang mit den MaRnahmen zur Baugebietseingrunung im Westen und Norden (artenreiche Strauchpflanzung unter
Verwendung einzelner Laubbaume) zu einer lokal wirksamen Strukturanreicherung der Landschaft, welche zu einer
grundsatzlichen Erhohung des Lebensraumangebotes beitragt und trotz derVorbelastungen im direkten Umfeld furzahl-

( reiche, siedlungstypische Tierarten interessant sein durfte.
Bezuglich der Beleuchtung /Ausleuchtung des Gewerbegebietes bzw. der Betriebsgelande (Feuerwehrhaus, etc) istda-
rauf zu achten, dass diese auf das unbedingt erforderliche MindestmaB beschrankt wird und zu den Nachtzeiten bzw.
au&erhalb der Betriebszeiten weitgehend eingestellt wird (mit Ausnahme unbedingt erforderlicher Notbeleuchtungen).

Alles in allem sind deshalb in Verbindung mit dem Vorhaben aufgrund der Bestandssituation, der artenschutzfachlichen
Gesamteinschatzung und der vergleichsweise geringen okologischen Bedeutung der vom Verlust betroffenen Vegetati-
onsstrukturen sowie der Vorbelastung des Gebietes mit intensiver Grunlandnutzung und anschlie&ender gewerblicher
Nutzung Umweltauswirkungen von lediglich geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu er-
warten.

2.5 Schutzgut: Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Die Flachen des PG haben vor allem aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Rande des bestehen-
den Gewerbegebietes keine Bedeutung im Hinblick aufeine allgemeine und direkte Erholungsnutzung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es vor allem durch die optische und akustische Beeintrachtigung der Landschaft wahrend der Reali-
sierung der Planung (Baugruben, Baumaschinen, Krane etc.) zu einem grundsatzlichen Beeintrachtigungspotential ge-
genuber dem Schutzgut Mensch (Erholung). Dieses ist aufgrund der Lage im Randbereich des bestehenden Gewerbe-
gebietes und der daraus resultierenden Vorbelastungen (gewerbliche Bebauung, Larmemissionen) mit einer geringen
Erheblichkeit einzustufen. Allenfalls diirfte die Erholungseignung i.V.m. den Freiflachen des Siedlungsbestandes entlang
der ErschlieRungsstraRen (,,ln der Lache", OAL 3 (Kemptener StraBe / Marktoberdorfer StraR>e)) zumindest temporar
etwas eingeschrankt sein. Insgesamt ist von einer geringen (bis mittleren) baubedingten Erheblichkeit auf das Schutzgut
Mensch (Erholung) auszugehen.
Anlagebedingt sind durch die Mehrbebauung im Hinblick auf die bestehenden Vorbelastungen, die geringe Bedeutung
des Vorhabengebietes und dessen naheren raumlich-funktionalen Umgrifffurdie Erholungsnutzung lediglich geringe Er-
heblichkeiten zu erwarten.

Betriebsbedingt ist grundsatzlich von einergeringfugig steigenden Anzahl von Fahrzeugbewegungen sowohl im PG selbst
als auch auf den Erschlie&ungsstraBen (insbesondere Ziel- und Quellverkehr) auszugehen. Allerdings ist dabei im Ver-
gleich zur bestehenden Situation von keiner deutlich uber das bestehende MaR> hinausgehenden Zunahme der Beein-
trachtigung bzw. von keiner uberma&igen Erhohung der Belastung auszugehen, Es sind daher Umweltauswirkungen
einer geringen betriebsbedingten Erheblichkeit zu erwarten.
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Insgesamt ist v.a. aufgrund der Bestandssituation i.V.m. der bestehenden gewerblichen Nutzung und der zu erwartenden
geringen Zunahme der Emissionen entlang der ErschlieRungsstra&en von einer durch das Vorhaben verursachten ge-
ringen Erheblichkeit aufdas Schutzgut Mensch (Erholung)auszugehen.

2.6 Schutzgut: Mensch (Immissionsschutz/Wohnen)

c

Bestand und Bewertung

Das raumliche Umfeld des Plangebietes ist v.a. durch die Emissionen (Larm, Abgase, Staub, Licht / Beleuchtung etc.
verursacht durch Betriebsablaufe, Werksverkehr, Zuliefer- und Abfuhrtransporte) von Seiten der sudlich und sudostlich
bereits bestehenden Gewerbebetriebe vorbelastet.

Weiterhin konnen von den benachbarten intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen Emissionen (u.a. Geruchs- und
Larmemissionen) ausgehen, wie sie in Zusammenhang miteiner landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind.
Diese Emissionen konnen auch zu unublichen Zeiten, wiefruh morgens oderspatabends, auftreten. Diesesind ortsublich
und unvermeidlich und nach § 906 BGB hinzunehmen.
Altlasten oderAltlastenverdachtsflachen sind im PG nach derzeitigem Kenntnisstand nichtvorhanden und auch im rechts-
gultigen FNP nicht dargestellt.

Auswirkungen und Ergebnis

Wahrend der Bauphase ist grundsatzlich von temporaren Beeintrachtigungen v.a. durch Larm, Staub und Abgase (verur-
sacht durch Bauarbeiten, Baustellenverkehr, etc.) der angrenzenden Flachen (gewerbliche Bebauung) sowie entlang der
ErschlieBungsstraRen (,,ln der Lache", OAL 3 (Kemptener Stra&e / Marktoberdorfer StraRe)) auszugehen. Dadurch durfte
insbesondere auch eine Beeintrachtigung der Erholungseignung i.V.m. den Freiflachen des Siedlungsbestandes entlang
dieser Stra&en nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund derArt und Gro&enordnung des Vorhabens istjedoch
von einer geringen (bis mittleren) baubedingten Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz / Wohnen)
auszugehen.
Anlage- und betriebsbedingt ist i.V.m. dem geplanten Neubau eines Feuerwehrhauses grundsatzlich mit einer leicht stei-
genden Anzahl von Fahrzeugbewegungen (Ziel- und Quellverkehr) als auch mit Larmemissionen wahrend derwochent-
lichen Feuerwehrubungen zu rechnen.
In den Festsetzungen durch Text wurden daher maximale Emissionskontingente entsprechend eines Gewerbegebietes
festgesetzt, die den Werten des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraRe",
2. Anderung, entsprechen. Dadurch sollen insbesondere auch immissionsschutzrechtliche Konflikte miteinergemaR Dar-
stellung des rechtsgultigen FNP geplanten Wohnbebauung in Richtung Suden / Sudwesten vermieden werden. Weiterhin
ist gemaB FNP zwischen dem gegenstandlichen Gewerbegebiet und dergeplanten Wohnbebauung eine ca. 50 bis 60 m
breite immissionswirksame Grunflache geplant. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der fest-
gelegten Emissionskontingente ggf. durch Vorlage eines Gutachtens nachzuweisen.
Die ublicherweise wochentlichen Ubungen der ortlichen Freiwilligen Feuerwehr finden uberwiegend, jedoch nicht aus-
schlieBlich innerhalb des PG statt, enden jedoch keinesfalls nach 22:00 Uhr.
Die im Einsatzfall zu erwartenden Fahrzeugbewegungen mit lautem Signalhorn und / oder Blaulicht sind sehr seltene
Ereignisse, welche immissionsschutzrechtlich fur die zukiinftig Richtung Westen entstehende bzw. gema& FNP-
Darstellung moglicheWohnbebauung keine relevante Beeintrachtigung darstellen.
Ob und wann genau ggf. der gemeindliche Bauhof in den hinteren (westlichen) Teil des Grundstuckes 137/22 verlegt
wird, ist derzeit noch vollig offen.
Durch das Vorhaben sind aufgrund dervergleichsweise geringen Flachendimension und der getroffenen Festsetzungen
zum Immissionsschutz nach derzeitigem Kenntnisstand keine deutlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch (Immissionsschutz / Wohnen) zu erwarten. Die Umweltauswirkungen werden daher als von lediglich
geringer anlage- und betriebsbedingter Erheblichkeit bewertet.
Insgesamt kann unter Berucksichtigung der Bestandssituation sowie aufgrund derzeitlich begrenzten baubedingten Be-
eintrachtigungen und der Festsetzungen von maximalen Emissionskontingenten von einer durch das Vorhaben verur-
sachten geringen Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Mensch (Immissionsschutz / Wohnen) ausgegangen
werden.
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2,7 Schutzgut: Crts- und Landschaftsbild

(

Bestand und Bewertung
Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand von Gorisried im Bereich einer leichten Anhohe und ist charakteri-
siert durch eine weitgehend ebene Lage. Die Flachen innerhalb und im Umfeld des PG warden als Grunland intensiv
genutzt. Strukturelemente, wie z.B. landschaftsbildwirksame Geholze oder eine bereits vorhandene qualitatsvolle Orts-
randeingrunung, sind nicht vorhanden.

Von der KreisstraRe OAL 3 van Norden her ist das Gebiet gut einsehbar.

Eine Vorbelastung gegeniiber dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild stellt insbesondere der sudlich und ostlich an-
grenzende, gewerblich genutzte Gebaudebestand dar, welcher bislang keine ausgepragte Ortsrandeingriinung in Rich-
tung Norden aufweist.
Besondere stadtebauliche Blickbeziehungen im Hinblick aufdas Orts- und Landschaftsbild (z.B. zu den Kirchturmen be-
nachbarter Ortschaften) warden infolge der Realisierung des Vorhabens ebenso wie markante Blickachsen nicht beein-
trachtigt.

Auswirkungen und Ergebnis
Baubedingte Beeintrachtigungen (z.B. durch Baumaschinen, Krane, nicht fertiggestellte Gebaudeteile und zwischenge-
lagertes Baumaterial) sind aufgrund der von Norden vergleichsweise gut einsehbaren Ortsrandlage als Beeintrachtigun-
gen mittlerer Erheblichkeit zu bewerten.
Anlagebedingt findet eine weitere Einengung der freien Landschaft statt. Vor dem Hintergrund von Art und Umfang der
zulassigen Bebauung (v.a. im Hinblick aufdie max. zulassigen Werte fur GRZ, GFZ, FH und TH) sowie dergenannten
Vorbelastungen, jedoch insbesondere aufgrund dergeplanten MaBnahmen zurVermeidung und Verringerung - geplant
ist eine landschaftsbildwirksame und qualitatsvolle Ortsrandeingrunung nach Norden und Westen - ist von nur geringen
bis mittleren Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Betriebsbedingt bzw. infolge der Nutzung als Feuerwehrhaus (incl. potenzieller Erweiterungsflachen) sind keine nennens-
werten Beeintrachtigungen gegenuberdem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
Zusammenfassend sind trotz der vergleichsweise guten Einsehbarkeit vor allem aufgrund von Art und Umfang des Vor-
habens und dergeplanten MaRnahmen zurOrtsrandeingrunung Umweltauswirkungen von lediglich geringer bis mitt-
lerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

2.8 Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Kulturguterwie Boden- und Baudenkmalersowie Feldkreuze, Marterl, etc, sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des PG nicht vorhanden und durch die Planung bzw. den daraus resultierenden Bauvorhaben somit nicht betroffen.
Es wird an dieser Stelle nachdrucklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die
bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG genieRen und der sofortigen Mel-
depflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
Sachauter sind innerhalbdes PG nicht vorhanden und somit auch nicht betroffen.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die fur eine landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Flachen des PG voraus-
sichtlich mittel- bis langfristig weiterhin als intensives Griinland genutzt werden. Auch wurde die bereichsweise Beein-
trachtigung dernaturlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion) unterbleiben sowie im Hinblick aufdie Grund-
wassersituation, den Bodenwasserhaushalt und den Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers keine Veranderung
und damit verbundene mogliche Verschlechterung auftreten.
Demgegenuber bliebe bei Nichtdurchfuhrung der Planung der vorhandene Bedarf am Neubau eines Feuerwehrhauses
fur die Gemeinde Gorisried bestehen.
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4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4,1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Grundsatzliches Ziel der Gesamtplanung und des Konzeptes zur Grunordnung ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt sowie
das Orts- und Landschaftsbild (Umweltschutzguter) moglichst gering zu halten.
Hierfurwerden folgende MaBnahmen ergriffen (Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen):
1. Festsetzung zur Ruckhaltung und weitestmoglichen Versickerung der auf den Grundstucken anfallenden unver-

schmutzten Niederschlagswasser durch Sickeranlagen vor Ort, soweit die Untergrundverhaltnisse dies zulassen
und dies technisch moglich ist;

2. Festsetzung vorrangig sickerfahiger Belage (Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen, wassergebundene Decke
etc.) fur Kfz-Stellplatze, Parkplatze sowie alle Hof-, Lager- und Verkehrsflachen mit geringer Belastungsintensitat;

3. Festsetzung zum Aufbau einer raumlich wirksamen, qualitatsvollen Eingrunung in Richtung Norden und Westen zur
Aufwertung des Crts- und Landschaftsbildes und als Ortsrandeingriinung (mindestens 2-reihige, artenreiche
Strauchgruppen- bzw. Heckenpflanzungen unter Verwendung einzelner Hochstamm-Baume (standortheimische
Geholze, mindestens 2. Wuchsordnung)); zeitliche Bindung von PflanzmaRnahmen; Verpflichtung zu PflegemaR-
nahmen;

4. Festsetzung zur Gliederung und Durchgrunung von Stellplatzanlagen (1 Hochstamm-Baum furjeweils 10 angefan-
gene Stellplatze);

5. Fur die Auswahl der zu pflanzenden Geholze steht eine ausfuhrliche Pflanzenliste mit zahlreichen heimischen Arten
(autochthones Pflanzenmaterial) zurVerfiigung (siehe Hinweise durch Text);

6. Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm i.V.m. Einfriedungen;

c

4,2 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben istfurdas Vorhaben bzw. die zu erwartenden Eingriffe (unter Beruck-
sichtigung einer Ausschopfung des maximal zulassigen Baurechts) eine naturschutzrechtliche Kompensation zu erbrin-
gen.
Gema&Abhandlung dernaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003 wurde fur die Neuinanspruchnahme von Bauflachen ein
Kompensationsflachenbedarfvon insgesamt 1.644 m2 ermittelt.
Der erforderliche naturschutzrechtliche Kompensationsbedarfwird extern aufbereits hergestellten Flachen des gemeind-
lichen Okokontos (FI-Nrn. 765/2 und 1516, Gmkg. Gorisried) erbracht.
Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Textteil der Begrundung wird ver-
wiesen.

5. PIanungsalternativen aus Sicht der Flachennutzungsplanung
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist neben dem verfahrensgegenstandlichen Standort ein weiterer Standort fur
gewerbliche Bauflachenentwicklung dargestellt. Dieser befindet sich an der MuhlenstraRe und weist westlich der bereits
bebauten Flachen auch noch unbebaute Flachen auf(FNP, 7. Anderung mit Stand vom 23.02.2016).
Der verfahrensgegenstandliche Standort westlich der Marktoberdorfer StraRe erfiillt insbesondere die Eignungskriterien
einer hervorragenden ErschlieRungsgunst und einer gesicherten Flachenverfugbarkeit. Das zur Bebauung mit einem
Feuerwehrhaus vorgesehene Grundstuck FI.Nr. 137/22 befindetsich im Eigentum derGemeinde. Es bestehtauch bereits
eine gute Verkehrsanbindung an die Kreisstra&e OAL 3 als zentrale Verkehrsachse der Gemeinde Gorisried. Lediglich
eine geringfugige Erweiterung der AnliegerstraB>e ,,In der Lache" ist erforderlich. Weiterhin handelt es sich bei dem zur
Bebauung vorgesehenen Grundstuck urn eine gunstige Gro&e hinsichtlich des derzeit benotigten Flachenbedarfes mit
einerggf. zu einem spateren Zeitpunkt erfolgenden Erweiterung.
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6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

(

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem aktuellen Stand des entsprechenden Leitfadens der
Obersten Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Inneren entnommen. Fur die Abhandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen Kompensationsflachenbedarfs wurden maRgeblich die
Inhalte des Leitfadens des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003
herangezogen.
Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fur die verbal argumentative Darstellung und die funfstufige Bewertung der Schutzguter
von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch der Fla-
chennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gorisried dar. Die Bewertungen erfolgten anhand allge-
meiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards und -ziele. Weiterhin wird auf die Inhalte
des Kap. 9 verwiesen.
Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schlusse wurden - unter Beriicksichtigung der zur Verfugung ste-
henden Informationen / Grundlagen uber das PG - aus dem allgemein bekannten Wissen uber die Schutzguter und deren
Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf den Geltungsbereich ubertragen, stets unter Berucksichtigung des durch die
Planung "maximal zulassigen Baurechts".
Damit war insgesamt Abwagungsmaterial fur eine ausreichende Bewertung aller Schutzguter von Naturhaushalt und
Landschaftsbild vorhanden. Die Durchfuhrung spezieller faunistischer Untersuchungen (spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP)) waren aufgrund van v.a. Lage, Bestand und Realnutzung des PG nichterforderlich.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

c

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen
infolge der Durchfuhrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde Gorisried zu. Die Gemeinde wird
dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behorden unterstutzt. Diese haben die Gemeinde nach Abschluss des
Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bauleitplans vorliegen.
Das Monitoring dient damit der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und derdaraus be-
darfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten GegenmaRnahmen.
In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher
Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanes baulich umgesetzten Bebauung zu uberprufen, ob infolge der Reali-
sierung der Planung erhebliche unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw.
deren Schutzguterfestgestelltwerden konnen. Entsprechende im Rahmen des Monitorings festgestellte nachteilige Um-
weltauswirkungen sind durch den bzw. die Verursacherabzustellen.
Da es sich urn ein Vorhaben der Gemeinde handelt, ist davon auszugehen, dass die Ma&nahmen zur Baugebietsein- und
-durchgriinung entsprechend den Vorgaben der textlichen Festsetzungen durchgefuhrtwerden.
Spatestens 5 Jahre nach Rechtsgultigkeitdes Bebauungsplanes sollte die Umsetzung derfestgesetzten Kompensations-
maRnahmen insbesondere im Hinblick aufderen Entwicklungsziele kontrolliertwerden.
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8. Zusammenfassung

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soil Baurecht fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses ge-
schaffen werden. Daruber hinaus sollen im westlichen Geltungsbereich Reserveflachen mit Baurecht zur Verfugung ste-
hen, welche z.B. fur eine Erweiterung des Feuerwehrhauses oder die Errichtung eines weiteren Gebaudes genutzt wer-
den konnen. Als Nutzungsmoglichkeiten kommen nach derzeitigem Kenntnisstand beispielsweise eine Rettungswache,
Garagen, Lagerraume oder der Bauhof in Betracht.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gorisried aus dem Jahr 2001 ist
das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet gemaR> § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Bezuglich der Durchfuhrung der Planung liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einschrankungen aus der Landes-
und Regionalplanung vor. Ebenfalls sind weder Schutzgebiete nach dem BNatSchG noch Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH/SPA-Gebiete) von der Planung betroffen. Weiterhin sind keine amtlich kartierten Biotope (FIN-Web-
Abfrage Mai 2016) sowie Fundpunkte und/oder Fundflachen laut Artenschutzkartierung (Stand: 2014) innerhalb des PG
vorhanden. Das nachstgelegene Biotop befindet sich in einer Entfernung van 450 m nordlich. Es handelt sich urn einen
kleinflachigen Moorrest.
Das PG ist geholzfrei, wird als Intensivgriinland genutzt und weist einen naturlich gewachsenen Boden(aufbau) mit einer
an der Oberflache stark anthropogenen Uberpragung auf. Infolge der bisherigen Nutzungen istvon einer Vorbelastung

(^ der Boden durch z.B. Verdichtung sowie Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln auszugehen
Insgesamt ist festzuhalten, dass in Verbindung mit der Realisierung des Vorhabens eine Uberbauung einer ca. 3.820 m2
groRen Intensivgrunlandflache erfolgt. Dabei ist aufgrund Art und maximal zulassigem Ma& der baulichen Nutzung sowie
im Hinblick auf die Bestandssituation der Umweltschutzguter und die Realnutzung des PG v.a. von einer Beeintrachtigung
gegenuber dem Schutzgut Boden von einer mittleren, den Schutzgutern Grundwasser, Orts- und Landschaftsbild von
einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Hervorragende, nicht wieder herstellbare Bestandteile des Schutzgutes Pflanzen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Des Weiteren istnicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben eventuelle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG erfullt werden.

Die Schutzgiiter Lokalklima/Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung, Immissionsschutz) werden durch das Vorhaben
bzw. die Realisierung der Planung voraussichtlich nicht in besonderem MaRe bzw. mit jeweils lediglich geringer Erheb-
lichkeit beeintrachtigt. Das Schutzguter Oberflachengewasser, Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Die fur die Realisierung der Planungsinhalte erforderliche Inanspruchnahme der insgesamt keine besonders wertgeben-
den bzw. wertvollen Lebensraume aufweisenden Flachen (ausschlieRlich Intensivgrunland) ist deshalb in Abwagung aller
weiteren Belange hinnehmbar.

Diese Neuinanspruchnahme mit den zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen kann durch geeignete Vermei-
dungs- und Verringerungsma&nahmen, wie z.B. weitestmogliche Versickerung von Niederschlagswasser, qualitatsvolle
Baugebietsdurch- und -eingrunung,.. . sowie durch einen zu erbringenden naturschutzrechtlichen Flachenausgleich von
insgesamt rund 1.644 m2 vollstandig kompensiert werden.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Kompensationsbedarfwird extern aufbereits hergestellten Flachen des gemeind-
lichen Okokontos erbracht. Aufdie Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Textteil der Begriindung
wird verwiesen.

Im Rahmen des Monitorings ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage des gegen-
standlichen Bebauungsplanes baulich umgesetzten Bebauung zu liberprufen, ob infolge der Realisierung der Planung
unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen aufdie Umwelt bzw. deren Schutzguterfestgestelltwer-
den konnen. Daruber hinaus sollte spatestens 5 Jahre nach Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes die Umsetzung der
festgesetzten KompensationsmaBnahmen insbesondere im Hinblickaufderen Entwicklungsziele kontrolliert warden.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die vorlaufigen Ergebnisse nochmals zusammengefasst:
Schutzgut Baubedingte

Auswirkungen
Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Boden mittlere (bis hohe)
Erheblichkeit

mittlere (bis hohe)
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

punktuell potenziell
mittel bis hoch

mittel

Wasser/
Oberflachengewasser

nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Wasser/
Grundwasser

Klima / Luft

Tiere und
Pflanzen

Mensch
(Erholung)

Mensch
(Immissionsschutz)

Orts- und
Landschaftsbild

Kulturgiiter /
Sachgiiter

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

punktuell potenziell
mittel

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe (bis mittlere)
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe (bis mittlere)
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

gehnge bis mittlere
Erheblichkeit

geringe bis mittlere
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

nicht betroffen /
nicht betroffen

nicht betroffen /
nicht betroffen

nicht betroffen /
nicht betroffen

gering bis mittel

gering

gering

gering

gering

gering bis mittel

nicht betroffen
nicht betroffen

Aufgestellt:
Wiedergeltingen, den 27.09.2016
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Birgit Schildknecht
Dipl.-lng. (FH) Landespflege

Wilhelm Daurer
Landschaftsarchitekt bdla + Stadtplaner
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