GEME INDE Grisried
Landkreis Ostallgéu

Die Gemeinde Girisried erl88t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.-d. F. der Bekannhnaehuﬂg vom 08.12.1988 (BGB1 | S. 2253),
der Baumutzungsverordnung (BauNv0) 1. d. Neufassung der Bekanntmachung vom

23 01.1990 (BAGB! ! S. 133), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1394 (BayRS 2132-1~1) und des Art. 23 der
Ganeandeordnung fir den Freistaat Bayern (@) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1882 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden anzeigepflichtigen BebauungspYan Nr. 3
fiir das Gebiet "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraRe” als

SATZUNG

§ 1

inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 16.03.1985.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemds der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE-E, § 8 BauNVOj.
1.2 Mischgebiet (M!, § 6 BauhVO).

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 RaulNVvQ sind Tankstellen und Einzelhandelsbe-
triebe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNvO wird nach § 8 Abs. 3 BauNVQ bestimmt:

3.1 Wohnungen flir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie flr Betriebsinhaper
und Betriebsleiter werden ausnahmsweise zugelassen. Dabei ist pro Betrieb
bzw. Betriebsgrundstick unabhdngig von der Zahl der Bstriebsinhaber, Ge-
sellschafter oder Betriebe auf dem Grundstiick jeweils nur eine Wohnung
zugelassen.

2.2 Die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BaulV0 ausnahmsweise zuldssigen An-
lagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergnugungs~
statten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.3 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet gelten auBerdem reduzierte L&rmgrenz-
werte und Nutzungsbeschrinkungen. GemaB8-§ 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gebist
mit einem Lérmgrenzwert von tagsliber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) belegt.



4.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO werden nach § 6 Abs. 2 Ziffer 6 Garten-

‘baubetriebe, Ziffer 7 Tankstellen sowie Ziffer 8 Vergnlgungsstdtten nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes

4.1 Die in § 6 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zulédssigen Vergniigungsstdtten
werden gemdER § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

4.2 FUr das Mischgebiet besteht Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB. Hier-
nach wird festgesetzt, daB die Begrlindung oder Teilung von Wohneigentum
(§ 1 Wohnungseigentumsgesetz -WEG~), von Wohriungserbbaurecht oder Teil-
erbbaurecht (-§ 30 WEG-) und von Dauerwochnrecht oder Dauernutzungsrecht
(-§ 31 WEG-) der Genehmigung unterliegt.

4.2 Die Anzahl der Wohnungen wird im Mischgebiet auf 3 Wchnungen pro Wohnge-
biude entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB begrenzt. Anstelle einer
Wohneinheit k&nnen bis zu zwel Ferienwohnungen oder 3 Gistezimmer ein-
gerichtet werden, sofern eine Vermietung auf Dauer an einen wechselnden
Personenkreis sichergestelit ist.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBf 14dchenzah-
len (GFZ) sowie durch die im Plan singezeichneten Baugrenzen bestimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.

Betriebsgebidude gelten als eingeschoBig bis zu einer GeschoBhdhe von 3,50 m,
als zweigeschoBig bis zu einer GeschoBhdhe von €,50 m. Sofern keine Decke
eingezogen wird, ist die Geschoffldche durch den Schnittpunkt der Unterkante
der Sparren mit der Innenkante der Umfassungsmauer festgelegt.

Die max. WandhShe betrigt:

Die Wandhthe (WH) wird gemessen:
Von Oberkante natlirlTichem bzw. festgesetztem Geldnde bis Oberkante Dachhaut
in Verldngerung der AuRenwand.

Die MindestgréBe der Baugrundstlicke betrdgt im Gewerbegebiet 1 200 m2, im
Mischgebist 600 m?.

§ 4

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemdRf § 22 Abs. 1 und 2 BauNvo.



Ausnahmen:

Sofern besondere betriebliche Gegebenheiten Gebdude mit einer Line gréBer als
50,00 m erforderlich machen, sind die Baukdrper entsprechend zu gliedern, z. B.
dadurch, daB mindestens nach 40,00 m Bauk&rperldnge ein eingeschoBiger, minde-
stens 10,00 m langer und deutlich schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird.
Die Gestaltung dieses Zwischengliedes ist dem des Hautgebdudes deutlich unterge-
ordnet auszuflhren.

§ 5

Garagen und Nebengebiude

1. Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen er-
richtet werden. .

2. Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen Abstand
von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Die AuBengestaltung der Garagen und Nebengebdude mu8 mit den Hauptgeb&uden
Ubereinstimmen. Sie missen in Massivbauweise erstellt werden.

4. FUr Garagen und Nebengebiude sind Satteldidcher mit der gleichen Ddchneigung
wie bei den Hauptgebiuden vorgeschrieben.

5. Stellplatze und vorplitze vor Garagen sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen
auszubilden, die eine weitgehende Oberflichenversickerung gewdhrleisten.

6. Offene Stellplédtze sind mit Biumen zu durchgrinen und mit Hecken, bestehend
aus . Straucherr 1. und 1. Ordnung, dicht einzupflanzen, je 3 Stellplatze mit
mindestens 1 Baum der Artenliste |.

7. Die Stellplatze sind in ausreichender Zahl auf dem jeweiligen Grundstick zur
Verfligung zu stellen. Sie missen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die
Eingangs- und Zufahrtbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne Einfrie-
dungen zur Strafe zu gestalten.

§6

Gestaltung der Gebiude

1. FlUr Gebidude im Gewerbegebist sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
18 ° bis 24 ° und im Mischgebiet von 28 - 35 ° zuldssig.

2. Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

3. Die Dacheindeckung hat bei Satteldichern mit Dachziegeln, Betondachsteinen
oder Dachplatten in kleinteiliger Ziegelstruktur (Polytoil oder gleichwer-
tiges) in zisgelroter Farbe zu erfolgen.

4. Bei Gebiuden mit zwei VollgeschoBen darf der Kniestock nicht lber 0,50 m
hoch ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweite VollgeschoB als Dach-
geschof8 ausgeflhrt wird.



10.

11.

12.

13.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
welisen.

Als MaB8 gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Verlingerung der Innenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand mufi an allen Seiten der Gebiude am Giebel mindestens
0,80 m und an der Traufe mindestens 1,00 m betragen.

Die Oberkante ErdgeschoB FertigfuBboden (FFb) wird unter Berlcksichtigung

- der in § 3 Abs. 4 genannten Wandhdhen

- des Gelandes und

- der baulichen Anlagen bzw. der Gestaltung im Einzelfall im Einvernehmen
mit der Gemeinde festgssetzi.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte AuBenwdnde mit gebrochenem weiBem
Anstrich, desgleichen Bauteile aus Holz in geddmpfter Farbgebung zuldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und farbigen Gidsern ist nicht zuléssig.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben und nur bei einer Dachneigung von
32 bis 35 ° zuldssig. Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbind-
Tich einzuhalten:

- Die Dacheindeckung der bestehenden Gaube ist der des Hauptdaches anzupas-
sen. Der FuBpunkt der Gaube soll hinter der Verldngerung und der AuBen-
kante der Umfassungsmauer der Gebdude liegen, der Kniestock darf dabei nur
max. 1,0 m hoch ausgebildet werden.

- Der Firstpunkt der Gaube muB deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Die Gaubenbreite betrigt max. 1,30 m, die maximale HShe zwischen Dachan-
schnitt und Oberkante oberes Rahmenholz betragt 1,20 m.

- Pro Dachf ldche darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahmsweise kann
eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hausldnge 11,0 m Gber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gauben sollte mindestens 1,20 m be-
tragen.

- Die Gauben missen als Abstand vom Ortgang mindestens 1/4 der Ladngsseite
des Daches sinhalten.

Die Breite der Quergiebel darf 1/3 der Gebiudeldnge nicht Uberschreiten.
Soweit bei grdBeren Gebduden ein weiterer Quergiebel mdglich ist, mus
zwischen den Quergiebeln ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten
werden. Der First der Quergiebel muB deutlich unter dem des Hauptdaches
Tiegen.

Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einem GlasmaB von 1,0 m eingebaut
werden.

Im Gewerbegebist sind fiir begriindete betriebstechnische Erfordernisse Aus-
nahmen im Sinne der vorgenannten Vorschriften der Ziff, 8 bis 11 hinsicht-
lich der Dachneigung, Firstrichtung und Einbau von Quergiebeln mdglich,
soweit diese dem Hauptgebidude untergeordnet bleiben und mit der Gemeinde
Gorisried abgestimmt sind.

im Plangebiet sind alie Versorgungsleitungen, insbesondere flir Strom,
Telefon, Fernsehen etc., nur als Erdkabel erlaubt.



§7

Werbeanlagen

Werbeanlagen solle nicht freistehend, sondern den Gebiduden zugeordnet sein.
Die Ausrichtung der Werbeanlagen darf nicht zur KreisstraBe OAL 3 hin er-
folgen.

Sie diurfen mit ihrer Cberkante nicht hdher als 4,00 m (Uber dem Erdgeschofi-
fuBboden angebracht sein. '

Sie dirfen durch GréBe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur
untergeordnet Verwendung finden.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Unr bis 07.00 Uhr) ist nicht er-
laubt. Die Beleuchtung von Gebduden ist auf das nNotwendige zu reduzieren, da
sie den Zielen der Energieeinsparung und sines harmonischen Ortsbildes zu-
wider lauft,

Werbeanlageft auf dem Dach sind unzuldssig.

§ 8

Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkeshrsflichen und unbebauten
Grundstiicken sind nur zuldssig:

1.1 Holzzdune aus senkrechten Latten nicht héher als 0,30 m Uber dem An-
schnitt der Verkehrsfliche an die Einfriedung. Bei Verwendung von Beton-
oder Metallpfosten miissen disse 0,15 m niederer als der Zaun sein, der
Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Sockel sind nicht gestattet.

Als seitliche und rickwirtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1.1 be-
schriebenen Ausfihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder grine Maschen-
drahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten bis 1,80 m Héhe zulédssig.
Stitzmauern oder Sockel sind unzulidssig.

pfeiler fir Gartentliren und Tore k&nnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite vorr 1,00 m und in gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet
werden,

§ 9
Aufschittung und Abgrabungen

Veridnderungen der Celidndecberfldche dirfen nur in dem zur Durchflhrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefihrt werden. Die natlrliche Gelén-
decberfliche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstlicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer
und ohne kilnstliche B&schung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahms los unzulédssig.



§ 10
Lagerpldtze

1. Lagerplitze sind mit wasserdurchlissigen Beligen zu versehen, um die grégt-
mdgliche Versickerungsfihigkeit des Bodens zu gewdhrleisten.

2. lLagerplitze sind mit Hecken, bestehend aus Strduchern nach Artenliste 2 und
3, dicht einzupflanzen.

3. Die Hdhe von Ablagerungen darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

4. Kies- und Humusaufschiittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger Zwi-
schenlagerung erlaubt.

5. Schrottplitze sind aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes nur in Lager-
hallen zulidssig.

6. Lagerpldtze sind so anzuordnen, daB sie miglichst wenig eingesehen werden
kdnnen und nicht auf ihre Ungebung wirken.

§ 1
Sichtdreiecks

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetraggﬁen Sichtdreiecke sind von paulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab 2iner HShe von 0,30 m, Uber StraBencberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellplédtzen, Garagenvorpiatzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzuldssig. Einfriedungen dirfen im Sichtdreisck hdchstens 0,30 m hoch sein.

§ 12
Festsetzungen der Grinordnung

1. Die nicht Uberbauten Flichen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fir den
Betriebsablauf bendtigten Flachen zu begriinen, mit Biumen und Strauchern
standortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten. Der
Anteil der Bodenversiegeiung ist auf das Notwendige zu begrenzen. Die ein-
zelnen Grundstiicke sind bei weiterer Unterteilung der Bauflachen unterein-
ander durch einen Pflanzstreifen von msndestens 3,00 m Breite pro Grund-
stlicksseite zu gliedern.

2. Stellplatzanlagen sind einzugrunen und mit Pflanzstreifen fir Bidume und
Gehdlze zu gliedern. Es ist ein Baum nach Artenliste 1 fUr 5 Steliplatze zu
pflanzen und zu erhalten.

3. Feuerwehrunfahrten dirfen nicht versiegelt werden, sondern sind als Schot-
terrasen oder Rasenpflaster auszubilden.

4. Fassaden sind in geeigneter Lage flichig zu begriinen. Fir Rank- und Schling-
pflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.



Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Biume und Gehdlze missen bis
spétestens zum 01. Mai des auf dis Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-
pflanzt werden.

Der Mindeststammumfang bei Laubbidumen betridgt 0,18 m, Nadelbiume milssen eine
MindestgrdBe von 2,00 m aufweisen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf nicht
mehr als 25 % betragen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem besonderen Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der mit
dem Bauantrag einzureichen ist.

Die Biume und Gehdlze sind aus folgenden Arten auszuwihlen:

Artenliste 1

Baume Hochstanrm: Stammunfang 18 - 20 om
Acer platancides (Spitzahorn)

Betula pendula (Birke)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Eiche)

Traxinus excelsior (Esche)

Artenliste 2

Solitédrpflanzen 3 x vorkultiviert mit Ballen
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (VOgelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlindse)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Artenliste 3

Strducher 2 x vorkultiviert ohne Ballen: 100 - 125 om
Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas {(Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus spincsa (Schlehe)

Ligustrum volgare (Liguster)
Lonicera xylosteun (Heckenkirsche)
Viburnum Lantana (Schneeball)

Rosa rugesa

Rosa muitiflora

$ 13
Oberf lachenwasser

Der Anteil der versiegelten Flichen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberflichenwasser sind grundsitzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Als versiegelte Flichen gelten auch Pflasterfldchen, deren
offene Fugen weniger als 2,50 cm betragen.



Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zu versickern.

Im Brauchwasserbereich (Gartenbewdsserung, innerbetriebliche geschlossene
Kreisldufe, z. B. Olsysteme) ist nach Mbglichkeit aufgefangenes Regerwasser
zu verwenden.

Parkpldtze, Garagenzufahrten und Lagerflachen in gewerblich genutzten

Parkpldtze, Garagenzufahrten und Lagerflichen sind wasserdurchldssig aus-
zubilden (Schotterrasen, wassergebundener Belag, Rasenpflaster). Bei Ver-
wendung von Pflaster muB der Fugenanteil im Verhdltnis zur Pflasterf liche
mindestens 30 % betragen. Parkplitze sind durch Bepflanzung gestalterisch
aufzuwerten.

§ 14
inmissionsschutz

Fir die im Bebauungsplan als GE-E bezeichneten Flichen werden als héchst-
zuldssige inmissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel pro nR
Grundstlicksflache folgende Werte festgesetzt:

tagstber Lo = 535 dB{A)
nachts Lw = 40 dB(A)

innerhalb dieses Gebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, die
zusammen mit den L&drmbeitrdgen des zugehdrigen Betriebsverkehrs die festge-
setzten Scha!ie?stungspege] nicht Oberschraiten.

Flr alle innerhalb dieses Gewerbegebietes zur Ausfilhrung kermenden Nutzungen
ist zum Bauantrag (auch bei Nutzungsdnderungen) ein schalltechnisches Gut-
achten vorzulegen, das die Einhaltung der genannten flichenbezogenen Schall-
leistungspegel nachweist. Von der Vorlage eines Gutachtens kann befreit
werden, wenn aus dem Bauantrag und der dazugehdrigen Betriebsbeschreibung
eindeutig hervorgeht, da8 keine ldrmrelevanten Betriebsteile, Maschinen oder
sonstige Einrichtungen vorgesshen sind.

In dem mit GE-E bezeichneten Gebiet sind keine Anlagen oder Betriebe zuge-
lassen, die aufgrund ihres Inmissionsverhaltens einer Genebmigung nach § 4
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bediirfen. Des weiteren sind auch Be-
triebe und Anlagen unzuldssig, die keiner Genehmigung nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz bedirfen, aber in erheblichem Umfang Ldsemittel, lése-
mittelhaltige Zubereitungen oder sonstige geruchsintensive Stoffe verar-
beiten oder anwenden.

Von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung k&nnen Emissionen aus-
gehen, wie sie von einer landwirischaftlichen Wirtschaftsform zu erwarten
sind. Sie sind unvermeidlich und miissen geduldet werden.



§ 15
Denkma lschutz

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen.
Das Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg, Abteilung
Vor= und Friihgeschichte, PrinzregentenstraBe 11 a oder die Untere Derkmalschutz-
behdrde beim Landratsamt Ostallgdu sind unverziglich zu verstdndigen.

5 18
inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

10 OKT. 95

Gorisried, den

““f /
il

(Kugler, 1. Birgermeister)




