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1 Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
nung S.58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV
1.4 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257)
1.5 Gemeindeordnung fur ~ (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)
1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI.
gesetz | S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.7 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI.
S.98)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
schutzgesetz vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 |
Nr.225)
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Zusatzliche bzw. gegenuber dem zu andern-
den Plan anders lautende Planungsrechtliche
Festsetzungen (PF)

Gewerbegebiet 1 und 2 (zuldssige Art der baulichen
Nutzung)

Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

— Anlagen fur sportliche und gesundheitliche
Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs.2 BauNVO
allgemein zulassig waren, sind nur ausnahmsweise
zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO):

— Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie

— Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen einzelne Ladesaulen oder
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog.
Elektrotankstellen) als Gewerbebetriebe aller Art
zugelassen werden (§1 Abs. 9 BauNVO).

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnten, wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1
Abs. 6 BauNVO):

— Anlagen fur Kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke

— Vergnugungsstatten

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung
errichtet werden und somit eine eigenstandige ge-
werbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulassig (§1
Abs. 9 BauNVO).

2
2.1
GE;
GE,
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2.2

2.3

2.4

Emissionskontingente

GRZ ...

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
BauNVO sind nicht zuldssig. Unabhangig hiervon ist
Einzelhandel zuldssig, soweit das angebotene Sor-
timent im Zusammenhang mit der Ubrigen betriebli-
chen Nutzung steht und soweit die Einzelhandels-
nutzung der Ubrigen betrieblichen Nutzung unter-
geordnet bleibt. Untergeordnet sind diese Einzel-
handelsnutzungen dann, wenn diese hdchstens
10% der Geschossflache des Unternehmens, aber
nicht mehr als 100 m? pro Betrieb einnehmen. (§1
Abs. 5 und 9 BauNVO).

(§9 Abs.1T Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche
Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren
Gerausche folgende Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691 weder tagsUber (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Gebiet Bezugsflache in  Emissionskontingente Lekin dB(A)

m2
tags nachts

(6-22Uhr) (22-6Uhr)

GE 13.320 m? 62 49
GE2 9.910 m? 61 47

Die Prufung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmaBig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

(§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs.1 BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) zu entnehmen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

GH ....m U. NHN

MaBgaben zur Ermitt-

lung der Gebaudehohe
(GH 4G. NHN und WH .
NHN)

Maximale Gesamthohe
von Nebengebauden

Hohe von
Werbeanlagen

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe uber
NHN

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstéande) sowie fur An-
lagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat).

Die GH U. NHN wird an der hdchsten Stelle der
Dachkonstruktion gemessen (bei Pultdachern ein-
schlieBlich DachUberstand, bei Flachdachern ein-
schlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Ele-
menten). Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flach-
dach muss die GHU. NHN um 2,25 m unterschritten
werden.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Voll-
geschossen bleibt von den o.g. Vorschriften unab-
hangig.

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximale Gesamthohe (jegliche Gebaudeober-
kanten) von Nebengebduden wird auf 5,00m ge-
genuber dem endgultigen Gelande beschrankt.

(§9 Abs.TNr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.8. PlanZV)

Die H6he von Werbeanlagen innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache darf die dort festgesetzte
maximal zuldssige Gebaudehdhe Uber NHN nicht
Uberschreiten.

(§9 Abs.TNr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)
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2.9

2.10

2.1

212

213

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen in den privaten
Grundstlcken

keine bauli-
chen Anlagen

Einschrankung
baulicher Anla-
gen

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden
darf die in der folgenden Tabelle enthaltenen Werte
nicht Uberschreiten (jegliche Richtung).

a max. 55m

az max. 75m

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO; siehe
Planzeichnung)

Baugrenze (Uberbaubare GrundstUcksﬂéche fur
Hauptgebaude); unterirdische Uberschreitungen
bis max. 3,00m

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, nicht Uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB:; §§12, 14 u. 23 BauNVO:; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind mit Einschrankung baulicher Anla-
gen; innerhalb der Flachen sind bauliche Anlagen
ausschlieBlich mit der Zustimmung der StraBenbau-
verwaltung zustandig.

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

200

Drosselmenge ...l/s

Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Fldche muss eine uneingeschrankte Sicht Uber
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante gewahrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen
in Metern (ab EinmUndungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgrin, Stellplatze, Randflachen (z. B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.); die straBenverkehrsrecht-
liche Zuordnung entspricht den jeweils angrenzen-
den Verkehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter
Zone)

In den Bereichen, die fur Grundstuckszufahrten er-
forderlich sind, kdnnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; auBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat; hier Trafosta-
tion

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Das Niederschlagswasser in den privaten Grund-
sticken ist wie folgt zu behandeln: In dem Bauge-
biet ist Niederschlagswasser von versiegelten Fla-
chen (Dach- und Hofflachen) aufgrund der ungenu-
genden Sickerfahigkeit der anstehenden Boden auf
dem Baugrundstuck zurtckzuhalten und gedrosselt

Seite 8

Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer"

Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 24.06.2025



in den gemeindlichen Regenwasserkanal abzuge-
ben.

Die jeweilige Drosselmenge fur ein Baugrundstick
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinsichtlich der Materialbeschaffenheit ist zu be-
achten: FUr alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung
kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rin-
nen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft
gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

2.20 Offentiche Grinfache Offentliche Grinflache als Ortsrandeingriinung
ohne bauliche Anlagen.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
2.21 Offentiche Griinfiache Offentliche Griinflache als Puffer ohne bauliche An-
lagen.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.22 Private Grinfiiche Private Grinflache als Ortsrandeingriinung ohne

bauliche Anlagen.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.23  Forderung der Die offentlichen und privaten Grunflachen als Orts-
Biodiversitat auf randeingrinung sowie die 6ffentlichen Grunflachen
Grunflachen als Puffer, sind in den nicht bepflanzten Bereichen

durch zweischurige Mahd (1.Mahd nicht vor dem
15. Juni) bei Verzicht auf Dingung und mit Abtrans-
port des Mahdgutes extensiv zu pflegen.
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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2.24  Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

2.25 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

2.26  Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gértnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 60 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkt-
hohe von 8,00 m Uber der Gelandeoberkante zulas-
sig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiles
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die Au-
Bengehause von Leuchten dirfen maximal eine Be-
triebstemperatur von 40°C erreichen. Eine Beleuch-
tung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzei-
gen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassa-
den sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die einen
Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesam-
ten Geltungsbereich durchzufthren bzw. zu beach-
ten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zulassigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder
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— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Gorisried

Eine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernba-
ren baulichen Anlagen oder Einrichtungen zuldssig
(z.B. Stellplatze, Carport mit Punktfundamenten, je-
doch keine baulichen Anlagen mit durchgangigen
Fundamenten, Bodenplatten etc.).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") ist unzulassig.

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit fol-
gendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume (z.B.
Buroraume, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlaf-
zimmer) sind gemaB den Anforderungen der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufuh-
ren. Zur Bestimmung der baulichen Schallschutz-
anforderungen ist von einem nach DIN 4109 er-
mittelten maBgeblichen AuBenlarmpegel an der
zum Hubschrauberlandeplatz nachstgelegenen
Gebaudeseite von mindestens 75dB(A) auszu-
gehen.

— Die Fenster von Aufenthaltsrdumen sind als fest-
stehende, lediglich zu Reinigungszwecken 6ffen-
bare Fenster auszufihren. Wenn keine weiteren
Fensteroffnung vorhanden ist, sind diese RGume
mit aktiven laftungstechnischen Anlagen zu ver-
sehen, die einen zur Erfullung gesunder lufthygi-
enischer Bedingungen erforderlichen Mindest-
luftwechsel sicherstellen.

(§9 Abs.T Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.29 Pflanzungen in dem Pflanzungen:
(E;augdebtlgt liprlvateF" — Fdur die Pflanzungen im Geltungsbereich des Be-
drun S ClIJC E) zdu_r or- bauungsplanes sind zur Foérderung der Biodiver-
t.irung er blodiversi- sitat standortgerechte, heimische Baume und
a Strducher aus der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u. g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zuldssig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
zlchtungen).

- Pro 1.000m? (angefangene) private Grund-
stlcksflache ist mindestens 1Laubbaum aus der
u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Ab-
gehende Baume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

— Bei der Pflanzenauswahl der mit "*" gekenn-
zeichneten Baumarten ist das Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) zu berlcksichtigen.

FUr das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn* Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle* Alnus glutinosa

Grau-Erle* Alnus incana

Hange-Birke* Betula pendula

Rotbuche* Fagus sylvatica

Zitterpappel* Populus tremula

Stiel-Eiche* Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme

Feld-Ahorn Acer campestre

Vogel-Kirsche* Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

. Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
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Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
Pflanzung

Pflanzung von standortgerechten mehrreihigen
Wildgehodlzecke mit unregelmaBig buchtigen Au-
Benrandern. Es sind ausschlieBlich Straucher aus
der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet
(private Grundstucke) zur Férderung der Biodiversi-
tat" zu verwenden. In den Randbereichen sind na-
turnahe Heckensdume zu entwickeln.

Zur Entwicklung einer die Bebauung eingrinenden
Hecke ist eine dreireihige Hecke mit Pflanzabstan-
den von 1,25 m bis maximal 1,75 m zu pflanzen. Der
Anteil der zu pflanzenden Baume (1. und 2. Wuchs-
klasse) zu den verwendeten Straucher betragt 1 zu
6. Demnach ist nach 6 gepflanzten Straucher ein
Baum innerhalb der Pflanzung zu pflanzen. Dabei
sind mind. acht verschiedene Strauch- wie auch
Baumarten mit abwechselnden Wuchshohen aus
der o.g. Pflanzliste zu verwenden. Die Baume
(Hochstamme) sind entsprechend mit Schragpfah-
len zu sichern. Zur besseren Bewasserung sind die
Baumstandorte mit einer Mulde auszubilden.

Bei einem Abgang von Gehodlzen sind entspre-
chende Ersatzpflanzungen erforderlich. Die Pflege
der Geholze (Rickschnitt, auf den Stock setzen) ist
ausschlieBlich auBerhalb der Vogelschutzzeiten
zwischen dem 1.10. bis 28.02. jeden Jahres zulassig.

2.30 OO0 O0O0O0O0
O  Pflanzung ©
OO0 O0O0O0O0
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Dabei ist zur Wahrung des Sichtschutzes kein grofB3-
flachiges Auf-den-Stock-setzen zuldssig (max.
10 Meter am Stuck).

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MafB der Nutzung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer
StraBe" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Urlbauer" der Gemeinde Goris-
ried

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Urlbauer" der Gemeinde Godrisried (Fassung vom
07.02.2022).

(§9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
an anderer Stelle gemaB §9 Abs.1a Satz2
BauGB (externe Ausgleichsflachen/-maBnah-
men)

3.1  Ubersicht Ausgleichs-
flache/-maBnahme
(OkokontomaBnahmen)

Hinweis

3.2 Lageder
OkokontomaBnahmen

3.2.1 Lage der Okokon-
tomaBnahmen OFK
ID94871 und 94872

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff in Hohe von 12.420m? werden vom ge-
meindlichen Okokonto AusgleichsmaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zu-
geordnet. Diese AusgleichsmaBnahmen befinden
sich auf:

— FL.-Nrn.1515 und 1516 (Teilflachen, OFK ID 94872
und 94871)

— FI.-Nr. 445/7 (Teilflachen, OFK 1D 1011005)
— FL-Nr.1441 (Teilflichen, OFK ID 157742)

Zudem wird dem durch die vorliegende Planung ver-
ursachten Eingriff eine Ausgleichsflache/-maf-
nahme auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. Diese Ausgleichsflache/-maB-
nahme befindet sich auf:

— FI.-Nr.182 (sudliche Teilflache)

Alle o.g. Flursticke befinden sich auf der Gemar-
kung Gorisried

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl/ GroBe der zu-
zuordnenden OkokontomaBnahmen bzw. Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen kann sich im Laufe des
weiteren Verfahrens dndern und wird mit dem Sat-
zungsbeschluss festgesetzt.

Da sich die o.g. Flachen im Gemeindebesitz befin-
den, ist eine Selbstverpflichtungserklarung (Gemein-
deratsbeschluss) der Gemeinde ausreichend.

Diese OkokontomaBnamen befinden "sich auf den
FI.-Nrn.1515 und 1516 (Teilflachen, OFK ID 94872
und 94871) der Gemarkung Gorisried. Der Planung
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werden von diesen MaBnahmen 7.040 m? zugeord-
net (§9 Abs.1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).

Planskizze 1

Planskizze 2
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Zuordnung der Flachenanteile der MaBnahme; flr den vorlie-
genden Bebauungsplan werden die hellblauen Flachenanteile
zugeordnet.

Von der Gesamtflache der Flurnummern wurden insgesamt
13.200 m? als Ausgleichsflache anerkannt, dies entspricht
etwa einem Faktor von 0O,7. Fur die Darstellung in der Karte
wurden die Ausgleichsflachen entsprechend des Faktors auf
die Gesamtflache hochgerechnet. Bisher wurden in das Oko-
kataster nur die beiden Teilflachen im Stden der Ausgleichs-
flachen (grin gestreift) eingetragen. Die gelbe, orangene und
die grune Flache wurden bereits anderen Bebauungsplanen
zugeordnet. Es verbleibt fir OFK ID 94871 und 94872 nach
Zuweisung zur vorliegenden Planung kein Restguthaben.

MaBnahmen:

@ Waldumbau zu einem Laubmischwald und Entwick-
lung eines artenreichen Waldmantels

@ Anlage und Pflege von Amphibientimpeln, Entbu-
schung, um einer Beschattung der Wasserflachen
entgegenzuwirken

@ Entnahme von Fichten, Férderung der natdrlichen

Sukzession
3.2.2 Lageder Okok__on— Diese C)kokontomaBnahme befindet sich auf der Fl.-
tomaBnahme OFK Nr.445/7 (Teilflache, OFK ID1011005) der Gemar-
ID1011005 kung Gorisried. Der Planung werden von der MaR3-

nahme 593 m? (zzgl. Zinsen von 18 m?) zugeordnet.
(§9 Abs.1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).

Planskizze 3

% Lage der OkokontomaBnahme
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Planskizze 4

5. Anderung und Erweiterung BP Nr.3
mit Authebung des vBP "Urlbaver"

Zuordnung der Flachenanteile der MaBnahme; flr den vorlie-
genden Bebauungsplan wird der hellblaue Flachenanteil zuge-
ordnet (593 m?3). Von der Gesamtflache der Flurnummer wur-
den insgesamt 1.500 m? als Ausgleichsflache anerkannt. In das
Okokataster wurde die Teilflache im Osten des Flurstiickes
445/7 vollumfanglich eingetragen. Die gelb dargestellte Fla-
che wurden bereits einem anderen Bebauungsplan zugeord-
net. Es verbleibt fir OFK ID 1011005 nach Zuweisung zur vor-
liegenden Planung kein Restguthaben.

MaBnahmen:

- Pflanzung von Obstbaumen, Verwendung standortge-
rechter, heimischer Gehdlze, Pflege der Obstbdume

- Extensivierung des Grlnlandes zur Entwicklung eines ar-
tenreichen Extensivgrinland (zweimalige Mahd pro Jahr
mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf die Ausbrin-
gung von Dinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Be-
darf ist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand
von wenigen Jahren zulassig)

Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
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3.2.3 Lage der Okokon-
tomaBnahme OFK
ID1011005

Planskizze 5

Planskizze 6

Diese OkokontomaBnahme befindet sich auf der Fl.-
Nr.1441 (Teilflache, OFK ID 157742) der Gemarkung
Gorisried. Der Planung werden von der MaBnahme
259m? (zzgl. Zinsen von 78m?) zugeordnet. (§9
Abs.1la Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).

[~ .
//// 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
% ungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich

der Marktoberdorfer StraBe"
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5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich
der Marktoberdorfer StraBe" mit Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Urlbauer"

Zuordnung der Flachenanteile der MaBnahme; flr den vorlie-
genden Bebauungsplan wird der rot umrandete Flachenanteil
zugeordnet (259 m?2). Von der Gesamtflache der Flurnummer
wurden insgesamt 4.755m? als Ausgleichsflache anerkannt. In
das Okokataster wurde die Teilflache im Norden und Siiden
des Flurstlickes 1441 vollumfanglich eingetragen. Die grin
dargestellte Flache wurden bereits einem anderen Bebau-
ungsplan zugeordnet. Es verbleibt fir OFK ID 57742 nach Zu-
weisung zur vorliegenden Planung kein Restguthaben.

MaBnahmenbeschreibung:

Im Bereich des Flurstlickes 1441 liegt im mittleren Teil eine in
der amtlichen Biotopkartierung mit der Nr. 8328-0315, Teil-
flache 001 erfasste Streuwiese. Der als typische Enzian-
Pfeiffengrasstreuwiese ausgebildete Bereich wird zurzeit
Uber das Vertragsnaturschutzprogramm geférdert. Nach
Westen grenzt ein in der Biotopkartierung als Fichtenalters-
klassenwald bezeichnetes Waldstlck an, in weichem neben
einem dominanten, Uberhangigen Altfichtenbestand zahlrei-
che 10 - 15 m hohe Moorspirken als Hinweis auf die friihere
Moorwaldbestockung zu finden sind. Der Waldbestand sowie
die Streuwiese sind Teil des FFH-Gebietes Nr. 8228-301
,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal”, in dem u.a. auf den
Erhalt der ursprunglichen Moorwalder hingewiesen wird. Da-
her wird als MaBnahme auf der 5150 m? umfassenden Teilfla-
che die Entnahme von Uberstandigen Altfichten zur Forde-
rung des Moorspirkenanteils festgesetzt. Die Entnahme
sollte dabei Einzelstammweise erfolgen unter Rucksicht-
nahme auf die verbleibende Moorspirkenbestockung. Ein Teil
der Fichtenbestockung soll zur Erhaltung des Waldcharak-
ters belassen werden. Die 5150 m2 groBe Flache kann ge-
maR Leitfaden zur Eingriffsregelung wegen des geringeren
Aufwertungspotentials nicht voll, sondern nur teilweise (ca.
0,5) angerechnet werden. Daher wird erganzend dazu die
suddstlich an die unter Vertragsnaturschutz stehende Streu-
wiese angrenzende Restflache des Flurstiicks 1441 als wei-
tere Ausgleichsflache festgesetzt. Dieser Bereich mit

2180 m2 soll insbesondere durch Dingerverzicht extensiviert
und damit als Pufferbereich fur die Streuwiese dienen, um
deren derzeitigen guten Pflegezustand damit langfristig mit
zu sichern.
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3.3 Lageder Nach Zuordnung der oben aufgefiihrten Okokon-
Ausgleichsflachen tomaBnahmen verbleiben 4.432 m? Defizit die auf
externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden

mussen.

3.3.1 Lage der Ausgleichsfla-  Diese externe Ausgleichsflache befindet sich auf der
che/-maBnahme FI.- FI.-Nr.182 (Teilflache stdlich etwa 4.200m?) der
Nr.182 Gemarkung Gorisried. (§9 Abs.1a Satz2 BauGB;

siehe nachfolgende Planskizze).

Planskizze7 Kempter

Wald

O Lage der AusgleichsmaBnahe

Planskizze 8
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Lage und Zuordnung der Fldchenanteile: FUr die externe Aus-
gleichsmaBnahme, des vorliegenden Bebauungsplanes werden
rot umrandeten, sudlich liegenden Flachenanteile zugeordnet.

Auf der Gesamtflache von 17.030 m2 der Flurnummer 182 wur-
den bereits auf etwa 12.800 m? durch Neupflanzung ein Wald-
umbau im Sinne des Forstwirtschaftsplanes durch die Ge-
meinde vollzogen. Der im Stden liegende Fichtenwald mit ei-
ner Flache von etwa 4.200 m? wird als externe Ausgleichs-
maBnahe ebenfalls im Sinne des Forstwirtschaftsplanes zu ei-
nem Edelholz Laubwald mit unter anderem Schwarzerle und
einem Fichtenanteil von 15 % umgewandelt. Zudem ist ein
strukturreicher Waldsaum an den zum Grunland ausgereichten
Randern zu pflanzen. Auf den Einsatz von Dunger oder Pflan-
zenschutzmitteln ist im gesamten Bereich der Ausgleichsfla-
che zu verzichten.

MaBnahmen:

@ Sturmwurfflache, Waldumbau zu einem Laubmisch-

wald (Eiche) wurde bereits durch die Gemeinde
umgesetzt

Waldumbau der etwa 60 bis 70 Jahre alten Fichten
Monokultur durch Rodung und Anpflanzung von
Laubbaumen nach den Vorgaben des Forstwirt-
schaftsplanes sowie in Abstimmung mit der zustan-
digen Behorde (Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Kaufbeuren; Unteren Naturschutzbe-
horde). Die im Norden durch Anflug bereits auf-
wachsenden Fichten (Naturverjingung) entspre-
chen in etwa dem 15 % Anteil der zuldssigen Fich-
ten in der Flache und kénnen bestehen bleiben. Die
durch die neuen Lichtverhaltnisse aufkommende
Brombeere ist durch zweimaliges Freischneiden im
Frdhjahr und Herbst einzuddmmen. Zudem ist die
gesamte Flache zum Schutz vor Verbiss einzuzau-
nen.
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Die externe Ausgleichsflache schlieBt im Norden an
Wald an. Die Ubrigen Rander sind in einer Breite
von 10 m mit einem strukturreichen, dkologisch
hochwertigen Waldsaum anzusehen bzw. anzu-
pflanzen. Durch neue vielfaltige Strukturen entste-
hen neue Lebensrdume. Diese MaBBnahme dient der
Erweiterung eines landschaftspragenden und land-
schaftstypischen, arten- und strukturreichen Le-
bensraumes sowie der besseren Verzahnung des
Lebensraumes Wald mit der angrenzenden Saum-
und Griunlandvegetation. Bei den Strauchern sind
vorwiegend blldten-, dornen- und beerenreiche
Straucher zu pflanzen. Ebenfalls ist eine Saumve-
getation (Blihstreifen) anzulegen. Die vorgelagerte
Saumvegetation setzt sich aus Grasern, Krautern
und Hochstauden zusammen. Um zu verhindern,
dass die Saumvegetation Uber die Jahre verbuscht,
ist alle 2 bis 5 Jahre im Spatsommer eine Mahd
durchzufihren.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) ge-
man § 9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerklarung

4.1

SD/WD/PD/FD

Dachformen flr Hauptgebaude (alternativ); aus der
nachfolgenden Liste kann unter Einhaltung der je-
weils aufgeflihrten MaBgaben ausgewahiten wer-
den:

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 ° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kruappelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht ver-
setzte, zusammenhangende Dachflache mit ein-
heitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; ist sowohl als eine zusammenhan-
gende (nicht versetzte) Dachflache mit einheitli-
cher Dachneigung und Ausrichtung zulassig wie
auch als Dachflache mit unterschiedlicher Aus-
richtung und Neigung (z.B. mittlerer First), sofern
die sonstigen Vorschriften des Bebauungsplanes
wie z.B. die Dachneigung fur Hauptgebaudeein-
gehalten werden;

Fur die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach mussen
mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebaudes zueinander parallel sein. Die Flache
einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion
auf die Flache gemessen.

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
far Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO siehe Planzeichnung)

Seite 24

Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer"

Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 24.06.2025



In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 12 - 38°
WD: 12 - 36°
PD: 4-18°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebauden,
sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken Me-
talloberflachen (Blechdacher ohne Beschichtung)
bzw. von glanzenden bzw. spiegelnden Oberflachen
(z.B. engobierte Dachpfannen) zulassig, dies gilt
nicht fur Dachflachen, die zum Aufenthalt flr Perso-
nen dienen (z. B. Dachterrassen).

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie hellgraue bis anthrazitgraue Tone zulassig, dies
gilt nicht fur begrtinte Dacher sowie fur Dachflachen,
die zum Aufenthalt fur Personen dienen (z.B. Dach-
terrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulgssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

4.2 Dachneigungen flr
Hauptgebaude

4.3 Materialien fur die
Dachdeckung

4.4 Farben

Seite 25

Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer"

Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 24.06.2025



4.5 Fassadengestaltung
4.6 Werbeanlagen dem
Baugebiet

GroBflachig glanzende oder spiegelnde Materialien
an den AuBenflachen sind unzulassig. Ausgenom-
men hiervon sind Photovoltaikmodule an der Fas-
sade. GroBflachige, firmenspezifische Anstriche sind
unzulassig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Werbeanlagen in dem Baugebiet durfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) eine GroBe von 11m?
Flache (pro einzelne Anlage) Uberschreiten. Werbe-
anlagen an Gebauden durfen nur unterhalb der
Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfla-
che Uberschreiten. Die Summe der Flachen aller frei-
stehenden Werbeanlagen darf 35m? (pro Grund-
stlck) nicht Uberschreiten. Die Beleuchtung der An-
lagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
etc.).

(Art. 81 Abs.1 Nr. 2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterfihrende Grenze der raumlichen Geltungsbe-
reiche der angrenzenden Bebauungspléne der Ge-
meinde Gorisried, Einfarbung und Titel des Bebau-
ungsplanes jeweils siehe Planzeichnung

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstlicksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstucke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstucke (siehe Planzeichnung)

Hubschrauberlandeplatz (genehmigt, aber noch
nicht hergestellt), mit Angabe der geplanten Hohe
und Darstellung der Uberflugsvektoren

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)
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5.9 Senken, in denen bei
Starkregenereignissen
mit Wasseransamm-
lungen zu rechnen ist

5.10  FlieBpfade mit starkem
Abfluss

5.1 Begrinung privater
Grundstucke

5.12  Gebietseigenes
Saatgut

Darstellung anhand rechnerischer Simulation, Dar-
stellung jeweils:

ohne Bebauung (Urzustand),
mit Bebauung (Maximalzustand) und

mit Bebauung (Maximalzustand) bei stdlicher Umlei-
tung des starken Abflusses um den Hubschrauber-
landeplatz.

Details sind dem Gutachten "Uberpriifung FlieBpfade"
des ingenieurblro mooser gmbh & co. kg zu entneh-
men

Darstellung anhand rechnerischer Simulation des in-
genieurblro mooser gmbh & co. kg, Darstellung je-
weils

ohne Bebauung (Urzustand),
mit Bebauung (Maximalzustand) und

mit Bebauung (Maximalzustand) bei stdlicher Umlei-
tung des starken Abflusses um den Hubschrauber-
landeplatz.

Details sind dem Gutachten "Uberpriifung FlieBpfade"
des ingenieurblro mooser gmbh & co. kg zu entneh-
men

Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlcke wasseraufnah-
mefahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fl&-
chen entgegenstehen.

GemanR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur
gebietseigene Gehodlze und Saatgut zu verwenden
(siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze" des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im
vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stammen.
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5.13 Klimaschutz

5.14  Nachhaltige
Ressourcennutzung

5.15 Natur- und
Artenschutz

5.16

Wasserleitung

5.17 Bodenschutz

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen. Eine
Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachneigung
unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung wird
empfohlen.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbecken
(Zisternen). Auch Gartenteiche kdénnen mit Regen-
wasser gefullt werden. Die Nutzung von Regenwas-
ser zur Toilettenspulung sowie zum Waschewaschen
ist ebenfalls moglich, hierzu ist die "DIN 1989 Regen-
wassernutzungsanlagen" zu berucksichtigen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit modglich abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum Durchschllpfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berdcksichtigen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berucksichtigen.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Wasser-
leitung der Gemeinde Gorisried (siehe Planzeichnung)

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden
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und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Ver-
lagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Ge-
biete zuldssig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und  Einbringen  von  Bodenmaterial = regelt
§12 BBodSchV. Sowie § 6 BBodSchV. fasst die Anfor-
derungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien
zusammen, die sowohl fur die durchwurzelbare Bo-
denschicht als auch unterhalb oder auBerhalb der
durchwurzelbaren  Bodenschicht  gelten  und
§7BBodSchV regelt die spezifischen Anforderungen
an das Auf- oder Einbringen von Materialien in die
durchwurzelbare Bodenschicht. Zudem ist
§ 8BBodSchV zu beachten, welcher zusatzliche An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Materi-
alien unterhalb oder auBerhalb einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht regelt.

DarUber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN19731 und
DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksfladche der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Mona-
ten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial
ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am
Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
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5.18 Grundwasserschutz

werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche Maf zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im ldealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hil-
festellungen zur Gestaltung der temporaren Baustel-
leneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Bo-
den zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden. Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdg-
lich weiter im Baugebiet verwendet werden. Oberstes
Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsfla-
che von >3.000m? und betrifft Béden mit einer ho-
hen Funktionserfullung. Es wird daher dringend emp-
fohlen, bereits in der Planungs- und Ausfihrungs-
phase eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept gemaBR DIN 19639
vorzusehen. Das Befahren von Boden ist bei unguns-
tigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wasser-
gehalten moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu tref-
fen. Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger
Mutterboden ist moglichst hochwertig nach den Vor-
gaben der §§ 6 u. 7 BBodSchV zu verwerten.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser im Plan-
gebiet ausschlieBen zu kénnen, sollte vor Baubeginn
ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag geben
werden, dass die Beeinflussung ermittelt und ggf. ge-
eignete AbhilfemaBnahmen vorschlagt. Die Erkun-
dung des Baugrundes einschl. der Grundwasserver-
haltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bau-
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5.19 Grundwasser und
Drainagen

5.20 Uberflutungsschutz

herrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Nachteilige Veranderungen des Grundwassers durch
ins Grundwasser einbindende Baukoérper und/oder
die eingebrachten Baustoffe gelten als Grundwasser-
benutzungen und mussen grundsatzlich vermieden
oder zumindest minimiert werden, weshalb das Was-
serwirtschaftsamt von einer Unterkellerung von Ge-
bauden grundsatzlich abrat.

Grundwasserbenutzungen wie z.B. eine Bauwasser-
haltung wahrend der Bauphase oder das auch dauer-
hafte Einbringen von Stoffen in ein Gewasser (z.B.:
Baukdrper, Baustoffe, Hochdruckinjektionen, Bohr-
pfahle, Fundamente oder Gebaude im Grundwasser)
bedUrfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Deshalb sind diese in einem wasserrechtlichen Ver-
fahren zu behandeln und rechtzeitig vor Baubeginn
unter Vorlage pruffahiger und vollstandiger Unterla-
gen beim Landratsamt Ostallgadu zu beantragen, bzw.
anzuzeigen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Um Uberflgtungen von Gebdudeteilen zu vermeiden
bzw. das Uberflutungsrisiko zu reduzieren sind ent-
sprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Ohne MaBnahmenumset-
zung wurden die FlieBpfande direkt durch den Sadli-
chen Teil des Geltungsbereiches fihren und sich dort
in einer Senke einstauen. Die Oberkante des Fertig-
fuBbodens sowie des umliegenden Grundstlcksbe-
reiches ist daher entsprechend hoch zu wahlen. Pri-
vate Vorsorge kann fur den Schutz vor Starkregen er-
forderlich sein. Mdgliche Schutzvorkehrungen sind
insbesondere eine angemessene Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o. A.. Sie sollten so hoch liegen, dass kein
Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbesse-
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5.21 Energieeinsparung

5.22  Photovoltaik-Pflicht

5.23 Brandschutz

rung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gar-
tengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage ist
darauf zu achten, dass das Wasser weg von Kkriti-
schen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und
fur Grundstlcke in oder unterhalb von Hanglagen
oder in Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen
sind potenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen
kdénnen Uberlaufen.

Der sich aus dem Verlauf des FlieBpfades mit starkem
Abfluss (4. Verzweigung) ergebende Flutkorridor ist,
um den Abfluss zu gewahrleisten von Bebauung, La-
gerung von Gegenstanden sowie Bepflanzung freizu-
halten.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebadudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Gorisried
ausdrucklich empfohlen.

Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzge-
setzes geht nun eine Erganzung der bayerischen
Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die
Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in
Bayern seit dem 01.03.2023 fur Gebaude, die aus-
schlieBlich gewerblicher oder industrieller Nutzung zu
dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur
sonstige Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um
Widersprlchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorlie-
genden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur
Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.
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5.24  Erganzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der Offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genugend Ldschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Die Hohenangaben tUber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Geman Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchQG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die EigentiUmer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlcks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandi-
gen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

In den Bereichen von StichstraBen behalt sich die Ge-
meinde Gorisried vor, die Entleerung der Mullbehalter
gesammelt an einem Standort durchflhren zu lassen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
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5.25  Plangenauigkeit

5.26  Lesbarkeit der
Planzeichnung

durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim
Deutschen Patentamt archiviert und gesichert hinter-
legt. Die genannten Normen und Richtlinien kdnnen
bei der Gemeinde Gorisried eingesehen werden.

Bei Bepflanzung im Bereich angrenzender landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, welche wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmadlerung des Sonnenlichts
erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind geman
Art. 48 AGBG Mindestgrenzabstande einzuhalten.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Gorisried noch die Planungsburos Uber-
nehmen hierfur die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Baugrenze und Grenze der Grinflache).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI.S. 98), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.07.2024 (GVBI. S.257), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geadn-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Gorisried die 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbege-
biet westlich der Marktoberdorfer StraBe" in dffentlicher Sitzung am 28.10.2025 be-
schlossen.

§1 Aufhebung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Urlbauer" der Gemeinde Gorisried (Planfas-
sung vom 07.02.2022;) sowie alle Anderungen, Ergénzungen oder Erweiterungen, die
sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil ge-
kennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe"mit Aufhebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer" ergibt sich aus dessen zeichnerischem
Teil vom 24.06.2025.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich
der Marktoberdorfer StraBe" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Urlbauer" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 24.06.2025. Der
5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Begrindung vom
24.06.2025 beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften der
5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.3 zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttausend Euro) belegt wer-
den.
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§5 Inkrafttreten

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich
der Marktoberdorfer Strae" der Gemeinde Gorisried tritt mit der ortstblichen Bekannt-
machung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Burgermeister Dr. Stephan Bea) (Dienstsiegel)
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7 Begrindung — Stadtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1 Zusammenfassung

7111 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

7121 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich nordlich des Hauptortes derGe-
meinde Gorisried, westlich der Marktoberdorfer StraBe, im unmittelbaren An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet.

7122 Der Geltungsbereich umfasst aktuell landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Nordlich, westlich und dstlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, wahrend sich dstlich, neben landwirtschaftlich genutzter
Flache direkt im Anschluss ein Gewerbegebiet befindet.

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit den
FI.Nrn. 137 (Teilflache), 139/3, 260/6, 260/17, welche insgesamt eine Flache
von 3,48 ha ergeben.

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

7211 Die landschaftlichen Bezlge werden von den lller-Vorbergen gepragt.

7.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Darlber hinaus sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.21.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein Gefalle von
Nord nach Sud von ca. 1,00 m auf. Die Anschllsse an die bereits bebauten
Grundstucke im Suden und Osten sind unproblematisch.

7.2.2 Erfordernis der Planung

7221 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerbli-
chen Bauflachen zur Deckung des Bedarfs von konkreten und dringlichen An-
fragen zu gewerblichen Baugrundsttcken. Die Anfragen wurden durch Be-
triebe gestellt, die ihre bisherigen Standorte verlassen mussen. Ohne eine
zeitnahe Nachfolgeldsung ist die Weiterfuhrung des Betriebes nicht maglich.
Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdg-
lich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht aus-
reichend Baullcken, Gebaudeleerstande oder sonstige Nachverdichtungspo-
tenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundsti-
cken decken kénnten.
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7.22.2

7.2.2.3

7.2.2.4

Die Gemeinde ist bemuht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammenset-
zung der Bevolkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeits-
platzen in unterschiedlichen Branchen stellen hierfur eine Voraussetzung dar

Der Standort zeichnet sich nach Bertcksichtigung aller Belange durch eine
gute Eignung fur eine gewerbliche Nutzung aus (vgl. Abschnitt "Standort-
wahl").

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

7.2.3  Ubergeordnete Planungen

7.2.31 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP).

7.2.32 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 111 In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 1.21 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseins-
vorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

- 2.2.1 Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:

— Landlicher Raum, untergliedert in
a) allgemeiner landlicher Raum
b) landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,
— Verdichtungsraum
— 2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Gorisried als allgemeiner landli-
hang 2 cher Raum.
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfigung stehen.
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7.2.3.3

7.2.34

7.2.3.5

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind
zulassig. [...]

Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
waren innerorts keine Brachflachen vorhanden. Die Gebdudeleerstande sowie
die Baullicken sind alle in Privatbesitz und kénnen auf Nachfrage der Ge-
meinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mittelfristig nicht erworben wer-
den. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen weiteren Bauab-
schnitt eines bereits bestehenden Baugebietes, wodurch die bereits beste-
hende Infrastruktur, wie ErschlieBungsstraBen genutzt werden kénnen. Die
vorliegende Planung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Gdrisried Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht gegeben sind.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als "aIIgemeiner Iéndlicher Raum"
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Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) maBgeblich:

81y
Fus

- Al2 In der Region sollen die Naturgtter Boden, Wasser und Luft
als natdrliche Lebensgrundlagen soweit als moglich nachhal-
tig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

- Bll12 Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

- Bll2.41 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbsland-
wirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick
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auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region
gesichert und gestarkt werden.

- BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

7.2.3.6 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

7.2.37 Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet "Nr. 13 lllervorberge (Kempter Wald)" ist
von dem Uberplanten Bereich nicht betroffen.

7.2.3.8 z.B. Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete (x x x )

. K XK X X X X XX X
X XX A XX X X
X XX X X X X XX
X A X K X X X XX
KX X KWK K XK X
X X X X X X X X X X

7.2.3.9 Die Gemeinde Gorisried verflgt Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als "gewerbliche Bauflache (G)"
dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festset-
zung eines "Gewerbegebietes (GE)". Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz1 BauGB erflllt.
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7.2.3.10

7.2.31M

7.2.312

7.2.313

7.2.4

7.2.4.1

7.2.4.2

7243

7244

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "ge-
werbliche Bauflache".
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Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftspla-
nes werden durch den Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt. Der im
Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt Grinflachen im Rand-
bereich des Geltungsbereiches dar. Die getroffenen Festsetzungen zu priva-
ten und offentlichen Grunflachen inklusive einer Pflanzung stimmen mit den
Darstellungen im Landschaftsplan Gberein.

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Das bestehende Gewerbegebiet zeichnet sich durch gute Erweiterbarkeit und
relative Konfliktfreiheit aus. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen pra-
gen den Siedlungsteil. Durch die Nahe zur "Marktoberdorfer StraBe" ist eine
effiziente ErschlieBung maoglich, die geeignet ist. Der Anschluss an Uberge-
ordnete StraBen wie die Autobahn A7 und die BundesstraBe B 12 erfolgt Gber
StraBen, die sich fur groBere Fahrzeuge gut eignen.

Die Gemeinde hat durch vorherige Bauleitplanverfahren in diesem Bereich be-
reits Kenntnisse Uber die Gegebenheiten vor Ort. Insbesondere naturschutz-
fachliche Konflikte kdnnen zufriedenstellend gelost werden.

Das Gewerbegebiet ist bei Anfahrt von Norden nach Gorisried gut einsehbar.
Die Gemeinde beabsichtigt daher, eine wirksame Ortsrandeingrinung von
10 m Breite umzusetzen.

Im Rahmen einer frahzeitigen schriftlichen Behdrdenunterrichtung geman § 4
Abs. 1 BauGB wurde unter darauf verwiesen, dass Einzelhandels-Agglomera-
tionen durch geeignete Festsetzungen auszuschlieBen sind.
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7.2.4.5

7.2.4.6

7247

7.2.4.8

7.2.4.9

7.2.4.10

7.2.5
7.2.5.1

7.2.6
7.2.6.1
7.2.6.2

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaBR § 3 Abs. 1 BauGB
konnten Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Garisried eingesehen wer-
den. Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Fur das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhan-
denen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel
der Planung ist es daruber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung der
Flachen, die Voraussetzung fur moderne und funktionelle Arbeits- und Pro-
duktionsstatten zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stadtebau-
lich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrachtigen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil die Moglichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde Gorisried aus-
geschopft sind bzw. die Verflgbarkeit entsprechender Flachen mittel- bis
langfristig nicht gegeben ist.

Die Systematik der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" entspricht den Anfor-
derungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch re-
gelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem uberplanten
Bereich abschlieBend.

Der redaktionelle Aufbau der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" leitet sich
aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der
Bereich vollstandig von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des ur-
sprunglichen Planes abgekoppelt. Der geanderte Teilbereich stellt damit ein
unabhangiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt die bau-
liche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Stadtebauliche Entwurfsalternativen

Far die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs fur das Plangebiet wurden
dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erho-
ben und analysiert und ein Entwurf entwickelt, der die verschiedenen Belange
(Ausnutzbarkeit der Grundstlcke, spatere Flexibilitat bei der Weiterflihrung
der ErschlieBung) berlcksichtigt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fur den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des §1 Abs. 5, 6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

— Im Gewerbegebiet ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO erforderlich, um landesplanerisch unzuldssige
Agglomerationen auszuschlieBen.
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— Im Gewerbegebiet sind 6ffentliche Tankstellen nur ausnahmsweise zulds-

sig. Auf Grund des optischen Erscheinungsbildes von modernen Tankstel-
len wirde die Unterbringung einer solchen Nutzung zu einer erheblichen
Storung fuhren. Dardber hinaus ware mit der zu erwartenden hohen Fre-
quentierung auBerhalb der ublichen Arbeitszeiten ein nicht zu I6sendes
Konfliktpotenzial verbunden. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung
von Betriebstankstellen.

Durch die Maoglichkeiten, die sich aus §1 Abs. 9 BauNVO ergeben, werden
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als
nicht stérende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt.
Eine im 6ffentlichen Verkehrsraum gegen Entgelt betriebene und offentlich
zugangliche einzelne Ladestation (als Einzelanlage) kann als eine unterge-
ordnete Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO betrachtet werden, die
nach MaBgabe des § 14 in allen Baugebieten der BauNVO zulassig ist. Von
einer von den einzelnen Ladesdulen oder Sammelladestationen ohne Ver-
kaufsstelle ausgehenden Stdrung ist nicht auszugehen. Die Ladesaulen fu-
gen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen le-
diglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine Ver-
kaufsstelle zulassig ist sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahr-
zeug benotigte Ladedauer, ist nicht von einem starken Zu- und Abgangs-
verkehr auszugehen.

Die Reduzierung von Anlagen fur sportliche Zwecke auf eine ausnahms-
weise Zulassigkeit soll Fehlentwicklungen ausschlieBen. Anlagen dieser Art
sind in der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den
Nachtzeiten verbunden. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Be-
bauung sowie der Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes zu vermei-
den, bleibt die Zulassigkeit der Prifung im Einzelfall Gberlassen.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrn. 2-3 BauNVO an-
gefuhrten Nutzungen: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten. Fur den zuerst genann-
ten Anlagentyp muss geltend gemacht werden, dass eine sinnvolle Anbin-
dung der Nutzungen an die gesamtgemeindliche Struktur in keinem Falle
gegeben ware. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art
auf den Ortskern zu konzentrieren, um dort eine Erganzungs- und Blnde-
lungswirkung mit anderen Nutzungen zu erreichen. Flr die zuletzt ge-
nannte Nutzung (Vergnigungsstatten) wird der generelle Ausschluss mit
deren stérendem Charakter auf das vollstandig landlich dorfliche Umfeld
begrindet

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die

nicht an der Statte der Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwer-
bungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstandige gewerb-
liche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen. Solche
Anlagen der Fremdwerbung konnen als selbstandige bzw. eigenstandige
Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom
16.04.2008, AZ: 3S3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich
regelmaBig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffalligen, sich von
inrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der
Fremdwerbung wirde eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts-
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und Ortsbild erwartet. AuBerdem befindet sich der Geltungsbereich in
Ortsrandlage vor der Kulisse der Allgauer Alpen. Vor diesem Hintergrund
sind MaBgaben zur Gestaltung erforderlich, die sich z.B. auch in einer H6-
henbeschrankung der Gebaude, einer Hohenbeschrankung der Werbean-
lagen sowie einer Eingrdnung am geplanten Nordrand des weiteren Gewer-
begebietes zeigen. Die Gemeinde nimmt hier auf die besondere Situation
Rucksicht. Weiterhin muss vor dem Hintergrund der begrenzten Flachen-
verfugbarkeit in der Kommune Gorisried mit den vorhandenen Gewerbege-
bietsflachen sparsam umgegangen werden. Die Gewerbegebietsflachen im
Gebiet "Westl. der Marktoberdorfer Str." (mit Erweiterung nach Norden und
Westen) sind die letzten vorhandenen gewerblichen Bauflachen im Fla-
chennutzungsplan. Die Gemeinde Gorisried mit ihrer verhaltnismaBig ge-
ringen Bevolkerungszahl muss bei der Bereitstellung von Gewerbegebiets-
flachen den Belangen der Wirtschaft i.S.v. §1 Abs. 6 Nr.8 a) BauGB und
dem Belang der Schaffung von Arbeitsplatzen (§1 Abs.6 Nr.8 c) BauGB)
ein hohes Gewicht einrdumen. Demgegenuber steht die fehlende stadte-
bauliche Erforderlichkeit, um in einem Gewerbegebiet Fremdwerbung zu-
zulassen. Durch Fremdwerbung werden keine Arbeitsplatze gesichert oder
geschaffen. AuBerdem kann die Ansiedlung von produzierenden oder
dienstleitenden im Gewerbegebiet dadurch nicht vereinfacht werden, im
Gegenteil verringert die Fremdwerbung die zur Verfugung stehenden Fla-
chen hierfar. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes, namlich
die "Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben"
(§ 8 BauNVO) wird durch den Ausschluss von Fremdwerbung nicht gefahr-
det.

Die Beschrankung von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie auf eine ausnahmsweise Zu-
lassigkeit erklart sich ebenfalls vor dem Hintergrund einer sparsamen Inan-
spruchnahme von Flachen. Die direkt am Ortsrand vorhandenen, erschlos-
senen und eingegrunten Flachen sollen intensive gewerblich genutzt wer-
den. Fur die Nutzung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen sind andere
Flachen im Gemeindegebiet geeignet.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenudber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

7.2.6.3 Die Festsetzungen Uber das MaRB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezuglich inrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,90 bis 1,00 weicht etwas nach oben ab, entspricht allerdings
unter Berdcksichtigung der festgesetzten Grunflachen dem im §17 der
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7.2.6.4

7.2.6.5

7.2.6.6

7.2.6.7

Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswert fur Ge-
werbegebiete. Er orientiert sich insbesondere am Erfordernis des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden. Die Flachen in der Ubersicht:

Nr.  GE-FI.  Grdnfl. Gesamt- %-Anteil der GRZ dann zulds- Effektive

in m? in m? flache  Grinfl. an Ge- sige Grund- GRZ
samtflache flache in m2

1 4.512 1.198 5.710 21,0 1,0 4.512 0,79

2 4.389 474 4.863 9,7 0,9 3.950 0,81

3 4.433 492 4.925 10,0 0,9 3.990 0,81

4 9.900 1.588 11.488 13,8 0,9 8.910 0,78

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebaudes Uber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekt-
rums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Kauf-
interessenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den
Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festge-
setzt. Im Bereich sudlichen Bereich des Bebauungsplanes erfolgt ein Tell
der Hohenbeschrankung als geneigte Ebene mit ca. 8% Steigung. Die
Ebene ist durch zwei Geraden definiert.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fur diesen Bereich vertragliches
MalR beschrankt. Dies geschieht, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise modifiziert die offene Bauweise
durch die Lange von Hauptgebauden, welche die entsprechenden Werte von
a; (max. 55m) sowie a, (max. 75m) in jegliche Richtung nicht Uberschreiten
darf. Die Verortung der beiden abweichenden Bauweisen im Baugebiet ist auf
die Grundstucksgeometrie und die Lage im Gebiet abgestimmt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstuck.
Die Baugrenzen reichen uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstucksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im
Rahmen der Vergabe der Grundsttcke flexible Aufteilungen durchzufthren.

Far die privaten Grundstucke wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen verbindlich geregelt.

Auf der Grundlage der § 14 BauNVO werden Vorgaben fur die Zuldssigkeit von
nicht stérenden Anlagen getroffen.
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7.2.7
7.2.7.1

7.2.7.2

7.2.7.3

7274

7.2.7.5

7.2.7.6

7.2.8
7.2.8.1

Infrastruktur

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die EinmUndung in die "Marktoberdor-
fer StraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle im Ortskern gegeben.

Fahrradwege und FuBwege sind entlang der Marktoberdorfer StraBe vorhan-
den

Aufgrund der mangelnden Versickerungsmaoglichkeiten im Baugebiet (beste-
hende Boden) wird das Niederschlagswasser in den gemeindlichen Regen-
wasserkanal eingeleitet. Die entsprechenden Drosselmengen je Grundstuck
sind in die Planzeichnung eingeschrieben.

Im sudlichen Bereich der Grundsticke 2a und 3a ist ein Leitungsrecht festge-
setzt.

Im Ostlichen Bereich des Grundstlckes 1a sind die Baubeschrankungen ent-
lang der KreisstraBe OAL 3 festgesetzt.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit Larmeinwirkungen auf die
Umgebungsbebauung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen.
Zur Konfliktldsung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente geman
DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) festgesetzt (vgl. Schalltechnische Un-
tersuchung der Sieber Consult GmbH vom 26.11.2024). Das Verfahren der
Emissionskontingentierung bietet im Allgemeinen den Vorteil, dass nicht der
erste Betrieb, der sich ansiedelt, bereits so viel Larm emittiert, dass jeder wei-
tere Betrieb unter Berucksichtigung der Umgebungsbebauung unzuldssig
ware. Die Festsetzung der Emissionskontingente gewahrleistet die Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Einwirkorten der
bestehenden bzw. planungsrechtlich zulassigen Umgebungsbebauung.

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem
Quadratmeter Grundsticksflache eine bestimmte Gerduschemission zuge-
ordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TALarm (1998) unter Berick-
sichtigung der Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Nutzungen an
der Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten werden. Die sudlich des
Plangebietes bestehenden gewerblichen Nutzungen gehen bei der Berech-
nung der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein. Eventuelle Hinder-
nisse wie Hauser, Hallen oder Boschungen zwischen der Schallquelle und dem
Immissionspunkt (Zusatzdampfung) werden gemaB DIN 45691 bei der Be-
rechnung der Kontingente nicht berlcksichtigt. Die Berechnung erfolgt unter
alleiniger Berucksichtigung des AbstandsmaBes nach DINISO 9613-2 (Schal-
lausbreitung im Freien).

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird auch die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Wohnbauflache als Einwirkort mitbertcksichtigt. Zu-
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7.2.8.2

dem werden die Emissionskontingente so vergeben, dass auch fur eine zu-
kinftige Erweiterung eine angemessene Nutzbarkeit der Flachen sowie eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TALarm an der Umgebungsbebau-
ung gewahrleistet ist.

Um die Zweckbestimmung des Baugebietes zu wahren, muss das festge-
setzte Gerdguschkontingent jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdg-
lichen. Flr den Tagzeitraum werden fur die beiden geplanten Gewerbeflachen
Emissionskontingente von 61 bzw. 62 dB(A) festgesetzt. Um die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte an der Umgebungsbebauung zu gewahrleisten,
werden fir den Nachtzeitraum reduzierte Emissionskontingente von 49 dB(A)
fur die nordliche Flache und 47 dB(A) fur die sudliche Flache festgesetzt. Die
Emissionskontingente tagsuber entsprechen den gewerbegebietstypischen
Schallemissionen gemaR der DIN18005 (Schallschutz im Stadtebau). Wah-
rend der Nachtzeit ist eine Reduzierung der Gerauschemissionen erforderlich.
Dies ist in der Regel bei Betrieben gegeben, welche keinen 3-Schicht-Betrieb
bzw. keine gerduschintensiven Tatigkeiten auf den AuBenflachen (z.B. Stap-
lerverkehr, Ladetatigkeiten) wahrend der Nachtzeit aufweisen. Zudem kénnen
durch eine schalltechnisch gunstige Gebdudesituierung die Schallemissionen
in Richtung der Einwirkorte abgeschirmt werden. Eine Ansiedlung eines jeden
nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebes ist mit den festgesetzten Emissions-
kontingenten somit grundsatzlich moglich.

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des
bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei
der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt
ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entspre-
chend qualifiziertes Buro nachzuweisen sein. Dabei wird die Zusatzdampfung
berlcksichtigt, was es dem Betreiber erméglicht, durch variable MaBnahmen
und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung, Anzahl und GréBe
von Gebdudeoffnungen) die Emissionen so zu steuern, dass der zulassige Im-
missionsanteil an der schutzbedurftigen Umgebungsbebauung eingehalten
wird.

Das zur Bestimmung der schalltechnischen Zuldssigkeit durchzufihrende Be-
rechnungsverfahren ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und
entspricht der in der DIN 45691 eingeflhrten Berechnungsmethodik."

Von dem sudlich gelegenen Hubschrauberlandeplatz gehen Larmemissionen
(Fluglarm und Gewerbelarm) aus, welche auf das Plangebiet einwirken. Die
Larmimmissionen des Hubschrauberlandeplatzes wurden in der schalltechni-
schen Untersuchung zum luftrechtlichen Genehmigungsverfahren fur den
Hubschrauber-Bodenlandeplatz der SBM Maschinen GmbH (Wenker & Ge-
sing, 26.02.2021) betrachtet. Die Berechnungen zeigen, dass der Immissions-
richtwert der TA Larm fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tagstber im Std-
osten des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" durch
die Schallemissionen bodennaher Probeldufe Uberschritten werden. Auch
durch die getrennt davon zu betrachtenden Fluglarmimmissionen werden die
zulassigen Werte in diesem Bereich Uberschritten.
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Wahrend der Nachtzeit findet keine Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes
statt.

Im Bebauungsplan ist daher eine Festsetzung aufgenommen, um Einwirkorte
im Sinne der TA L&rm im Uberschreitungsbereich auszuschlieBen. Zudem sind
Anforderungen an die SchallddmmmaBe von AuBenbauteilen von Aufenthalts-
raumen enthalten.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass es zu keinen Nutzungskon-
flikten zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem genehmigten Hub-
schrauberlandeplatz kommt.

7.2.83 Fur die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehdrden keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

7.2.84 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des §1a BauGB, Konzept zur Grunord-
nung

8.1
8.11

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Mark-
toberdorfer StraBe" mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Urlbauer" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewer-
begebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer" wird ein Gewerbegebiet nordlich des
Hauptortes Gorisried ausgewiesen.

Das Plangebiet setzt sich aus dem aufzuhebenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Urlaubauer" im Norden sowie einem Erweiterungsbereich im
Suden zusammen. Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt
es sich aktuell um Grunland am nordlichen Siedlungsrand von Gorisried. Das
Uberplante Gebiet befindet sich im Bereich einer leichten Senke westlich der
KreisstraBe OAL 3 — Richtung Oberthingau. Der Geltungsbereich schlieBt im
Stden und Osten das bestehende Gewerbegebiet an.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Gorisried als gewerbliche Bauflachen vorgesehen. Der in den Flachen-
nutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt den Bereich ebenfalls als ge-
werbliche Bauflachen dar. Der gewahlite Standort ist aufgrund der angrenzen-
den Gewerbegebiete, der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen
der ebenen Lage und der Entfernung zu schitzenswerter (Wohn-)Bebauung
far ein Gewerbegebiet in hinreichendem MaR geeignet.

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung
eines Gewerbegebietes zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs der ortsan-
sassigen Handwerkerschaft, einzelnen Betrieben aus der nédheren Umgebung
sowie auch groBerer Gewerbebetriebe. Zudem wird durch die Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer" weitere Gewerbeflache fur
die oben genannten Betriebe/Firmen zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete
und dringliche Anfrage nach gewerblichen Baugrundstlcken vor.

Wesentliche Festsetzungen der 5.Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr.3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer" sind die
Festsetzung eines Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
stellenweise 0,9 bzw. 1,0, maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, maximal
zulassige Gesamt-Gebaudehdhe Gber NHN (831,175 m . NHN bzw. 831,95m
U. NHN), Begrenzung der Lange von Hauptgebduden (a; max. 55m; a, max.
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2.1

8122

75m), Pflanzgebote fur die privaten Baugrundstucke, 6ffentliche und private
Grunflachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser und zur Ortsrandein-
grianung. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufthren. Im Rahmen der drtlichen Bauvor-
schriften beschranken sich auf eine Vorschrift zur GréBe von Werbeanlagen,
blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

Fur die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbe-
gebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" ist eine Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 3,48 ha,
davon sind 1,72 ha dem aufzuhebenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Urlabuer" und 1,76 ha Erweiterungsbereich zuzuordnen. Der Flachenbedarf
im Bereich der Aufhebung muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden,
dass hier bereits Baurecht besteht, daher wird er bei dem Bedarf an Grund
und Boden als "neutral" bewertet. Dessen ungeachtet, werden zukunftig
2,32 ha Gewerbegebiet und 0,57 ha Verkehrsflachen inkl. Verkehrsbegleitgrin
festgesetzt.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 12.420m? erfolgt zum einen
durch die Zuordnung von mehreren Fldchen des gemeindlichen Okokontos
(7.988 m?) sowie der Zuordnung einer externen Flache der Gemarkung Goris-
ried (FI.-Nr.182).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgau sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z. B. regionale Grinzulge,
schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirt-
schaft) nicht berthrt. Das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.13 "lllervor-
berge (Kempter Wald)" umschlieBt den Hauptort Gdrisried. Die vorliegende
Planung liegt AuBerhalb dieser Abgrenzung und ist durch die Planung nicht
betroffen. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fur die-
sen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 7.2.3. "Uber-
geordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom Juli 1990):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Gorisried bereits als "Gewerbeflachen" dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Fldchennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz1 BauGB erfUllt.

Der im Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt Grunflachen im
Randbereich des Geltungsbereiches dar. Da die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen zu privaten und o6ffentlichen Grunflachen inklusive einer
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

Pflanzung mit der Darstellung des Landschaftsplanes Ubereinstimmen, ist eine
separate Anderung des Landschaftsplanes nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes in etwa 35m befindet sich der Gebietsteil 2 des
FFH-Gebietes "Kempter Wald mit Oberem Rottachtal" (Nr.8228-301) sowie in
etwa 320m der FFH-Gebietsteil3 im Weihermoos (Nr.8228-301). 860m
westlich befindet sich das FFH-Gebiet "Wertachdurchbruch" (Nr.8329-301)
wie auch das gleichnamige Vogelschutzgebiet (Nr.8329-401). Durch die Ent-
fernung aber auch durch die im Osten verlaufenden KreisstraBe sowie die be-
reits bestehende Bebauung ist mit keinen Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben auf die oben aufgefihrten FFH-Gebiete zu rechnen. Im Rahmen der
frihzeitigen Behordenunterrichtung wurde diese Einschatzung seitens der
Fachbehdrden geteilt. Auf eine im Rahmen der Umweltpriafung gem.§34
Abs.1 BNatSchG durchzufihrende Vorprufung zur Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit dem Schutzgebiet des europaischen Verbundsystems Natura 2000
kann verzichtet werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Die 6stlich in etwa. 860m Entfernung zum Plangebiet verlaufende
Wertachtschlucht ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr.00472.01) ge-
schutzt. Durch die groBe Entfernung wie auch der Lage der geplanten Er-
weiterung des Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand ist mit keinen
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu rechnen.

— Im weiteren Umfeld der Planung befinden sich mehrere Biotope, das
nachstgelegene ("Moorrest N Gorisried", Nr. 8229-0216) befindet sich etwa
160 m nordlich des Geltungsbereiches. Eine Beeintrachtigung des Biotops
kann aufgrund der Entfernung sowie der festgesetzten Eingrinung ausge-
schlossen werden.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

Die Abfrage der Daten des Arten- und Biotopschutzprogrammes Bayern Bio-
topverbund (Stand 14.11.2024) ergaben fur den Geltungsbereich sowie des-
sen naheres Umfeld (Wirkraum) keine Treffer. Der Geltungsbereich befindet
sich weder in einem Biotopverbund oder ist Teil eines solchen.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches besteht bereits durch den
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Urlbauer" Baurecht.
In diesem Bereich sind neben Flachen fur Gewerbe und ErschlieBung auch
Pflanzungen von Badumen, Strauchern und die Anlage von Grinflachen fest-
gesetzt.

— Eine Umsetzung des Baurechtes durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Urlbauer" hat bisher nicht stattgefunden.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit gerin-
ger Artenvielfalt. Im Osten liegt die KreisstraBe OAL 3 und der westlich da-
von verlaufende Radweg. Im Norden grenzt eine unbenannte Ortsverbin-
dungsstraBe, welche nach Beilstein fahrt, an.

— Der Geltungsbereich weist eine L Form auf und umschlieBet dabei die am
nordlichen Ortsrand von Gorisried liegenden Gewerbegebiete. Weiter im
Norden und Westen schlief3t die freie Landschaft an.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (hdufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat
von Arten des Dauergrinlands) und des damit einhergehenden Stickstof-
feintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Es kommen nur wenige,
anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vor, der Vegetationsbestand ist
Uberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) und Stick-
stoffanzeiger dominiert. Gehdlze kommen im Plangebiet nicht vor.

— Der Larm und die Stérungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in
den bestehenden Gewerbegebieten lassen die Flachen v.a. fur stérungs-
empfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
ist insgesamt gering.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhéltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zur lller-Lech-Jungmoranen-

region. Im Gebiet stehen nach der geologischen Karte des UmweltAtlas
wlrmzeitliche Geschiebemergel (Till, matrixgestitzt) an (Schluff, wech-
selnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestutzt), z. T. Grund-
morane ohne lithologische Differenzierung), die generell von maBiger bis
geringer Durchlassigkeit sind und denen daher keine groBe Bedeutung far
die Grundwasserneubildungsrate zukommt. Aufgrund der Heterogenitat
des abgelagerten Moranenmaterials ist mit kleinraumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen.

Laut Baugrundgutachten der Mooser Ingenieure GmbH&co.kg vom
Mai2024 setzt sich der Baugrund in der Tiefe fortschreitend aus einer
ca. 0,710 m bis 0,5m machtigen Oberbodenschicht (Mutterboden) und da-
runter flachendeckend anstehenden Decklehm mit einer Machtigkeit von
ca. 0,3m bis 1,6 m zusammen. Auffillungen wurden in zwei Bohrungen als
bindige Kiese bzw. stark kiesige Schluffe erkundet. Eine umwelttechnische
Belastung wurde nicht festgestellt. Darunter stehen in weiten Bereichen
Moranenkiese gefolgt von der flachendeckend unterlagernden Grundmo-
rane an.

Aus den schluffigen Lockergesteinen haben sich laut Bodenkarte
(M1:25.000) als vorherrschender Bodentyp Braunerden, gering verbreitet
Parabraunerden aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane)
Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt)
gebildet.

GemanB Reichsbodenschatzung (LIIb1 62/58) handelt es sich um Lehme gu-
ter bis mittlerer Zustandsstufe und mit guter natdrlicher Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit).

Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Bdoden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei
Niederschlagsereignissen) der Bdden im Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in sei-
ner Funktion maoglichst erhalten bleiben sollte.

Seite 54

Gemeinde Gérisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" mit

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer"

Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 24.06.2025



- Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, de-
ren Eintrdge Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunk-
tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. Die Grinlandzahl von 58 entspricht nach der lan-
desweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wert-
klasse 3). Da in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grun-
landzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich
liegt.

- Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 58 und somit auch die
natUrliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die natdrliche Ve-
getation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgtte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegentber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor

— Nach Daten des "UmweltAtlas Bayern" befinden sich im Plangebiet FlieB3-
wege von wildabflieBendem Wasser. Zur Uberpriifung und Analyse der
FlieBpfade fur wild zuflieBendes Niederschlagswasser wurde seitens der
mooser ingenieure gmbh & co. kg hierzu im Juni 2025 ein Gutachten er-
stellt. Im Urgelande, also im unbeeinflussten Ausgangszustand, verlaufen
die FlieBpfade innerhalb und durch den Geltungsbereich. Im sudlichen Be-
reich des Bebauungsplanes befindet sich eine groBflachige Senke mit einer
Flache von ca.2.210 m?, in der sich das wild zuflieBende Niederschlags-
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8.21.4

8.2.1.5

wasser sammelt, bevor es nach Osten abflieBt. Die Ergebnisse der Uber-
prufung und Analyse der FlieBpfade fur wild zuflieBendes Niederschlags-
wasser decken sich im Bereich des Bebauungsplans in weiten Teilen mit
denen im Umweltatlas des Bayerischen Landesamts fur Umwelt angege-
benen FlieBpfaden. Sudlich auBerhalb des Geltungsbereiches zeigen die in
der vorliegenden Untersuchung ermittelten FlieBpfade deutliche Anderun-
gen. Der Pfad mit starkem Abfluss flieBt hier Richtung Osten. im Bereich der
Zufahrt zum Bauhof bzw. nordlich davon im Bereich des Flurstticks 137/30.
AnschlieBend andert sich die FlieBrichtung nach Sudosten mit Lage des
Hauptabflusses im StraBenbereich ,In der Lache”.

— Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes ist im Plangebiet mit niedrigen
Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

— Im Rahmen des Baugrundgutachten der mooser ingenieure gmbh & co. kg
vom Mai 2024 wurden mittels zwei Bohrungen das Grundwasser erkundet.
Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 2,5m und 3,5m unter GOF ange-
troffen. Die Flurabstandsangabe ist mit Unsicherheiten behaftet, da die
Bohrlécher unmittelbar nach der Bohrung wieder eingefallen sind und der
Wasserstand nur durch die Bodenansprache abgeschatzt werden konnte.

— Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder angrenzend.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

— Momentan fallen weder im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Urlbauer" noch in der Erweiterungsflache Abwasser an. Die Ge-
meinde verflgt Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie
eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig Uber diese ab. Die bestehenden
FlieBpfade sind unter Schutzgut Wasser beschrieben.

— Aufgrund der schwachen Hangneigung ist nur mit geringen Mengen ober-
flachlich abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Alpenvor-
land", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahres-
durchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die mittlere Jahresnieder-
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schlagsmenge ist mit 1.500 mm bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Plange-
biet auf einer Hohe zwischen 815 m U.NN und 818 m 0. NN liegt, fallt ein
groBerer Teil des Niederschlags auch als Schnee. Die Jahresmitteltempe-
ratur ist niedrig und betragt etwa 7 C. Der F6hn, der als Fallwind von den
Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen heran-
tragen.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion. Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des
gering bewegten Reliefs und der angrenzenden Bebauung nur relativ
schwach ausbilden. Zudem liegt die Flache in einer Senke ohne topogra-
phisch relevanten Abflussbahnen. Daher besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit gegenuber kleinklimatischen Veranderungen (z.B. Aufstauen von
Kaltluft).

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbeflachen reichern sich geringfugig
Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plan-
gebietes kann es in den angrenzenden Gebieten zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.21.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Gorisried liegt innerhalb des Voralpinen Moor- und Hugellands im Bereich

der "lller-Vorberge". Das Landschaftsbild des Gemeindegebietes wurde vor
allem durch die Eiszeiten und deren Folgewirkungen gepragt und liegt als
leicht bewegte Hugellandschaft vor. Wahrend an den Hangen der Seiten-
und Endmoranen Walder wachsen, werden die ebenen Bereiche stellen-
weise durch ehemalige oder noch bestehende, zum Teil groBflachige
Moore und Nasswiesen gepragt. Diese Nasswiesen und Niedermoore wer-
den haufig entwassert und mittlerweile intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der Waldbach und der Hornbach fuhren zu einer deutlichen Gliederung des
Gemeindegebietes. Im Osten wurde das Gemeindegebiet durch den Ein-
fluss der Wertach stark gepragt, die sich tief in das urspringliche Gelande
eingeschnitten hat.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache in Anschluss an einen groBen, als Grunland genutzten Teil
des Gemeindegebietes in nordlicher Ortsrandlage. Etwas nordlich und
westlich des Geltungsbereiches finden sich zum Teil stark degradierte
Moorflachen. Der Planbereich selbst weist keine landschaftsbildpragenden
Strukturen auf und ist lediglich im Zusammenhang mit den umliegenden
Grunflachen von gewisser Bedeutung fur das Landschaftsbild. Im Stden
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

schlieBt, der Uberplante Bereich an die bereits bestehende und weitere ge-
plante gewerbliche Bebauung an.

— Im Westen schlieBt intensiv landwirtschaftlich genutzte Grunflache an. Die
Topographie ist leicht bewegt, das Plangebiet liegt in einer leichten Senke.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Stden und Osten in Richtung der All-
gauer Hochalpen. Der Bereich ist von Westen, Norden und Osten her gut
einsehbar und aber nicht exponiert.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

— Im Osten des Plangebietes verlauft parallel zur KreisstraBe eine FuB3- und
Radwegverbindung, Uber die man von Gorisried in den Kempter Wald
kommt. Dieser Weg, der ndrdlich des Plangebietes weiter verlduft, ist Teil
des ausgedehnten Wander- und Radwegenetzes des Ostallgaus. Der Weg
dient vermutlich ebenfalls den Bewohnern von Gorisried zur Naherholung.
Der Bereich wird ganzjahrig touristisch besucht.

— Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen des bestehenden Gewer-
begebietes ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Der Uberplante Bereich besitzt abgesehenen von dem Radweg eine haupt-
sachlich auf das Landschaftsbild zurtckzufihrende Bedeutung fur die Nah-
erholung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgtter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Gorisried geht vermutlich auf eine Rodungssiedlung des hohen Mittelalters
zurlck. Die erste urkundliche Erwahnung erfolgte 1375 (als Gerisriet). Der
Geltungsbereich liegt allerdings weit ndrdlich vom ursprunglichen Dorfge-
bietes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.165-1.179 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-
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1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage die Voraus-
setzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau von Grundwasserwarmepumpen
innerhalb des Plangebietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.
Der Bau von Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren ist voraussichtlich
im Gebiet moglich.

8.2.110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-

zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.3

8.2.3.1

Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fur den Aufhebungsbereich (vorhabenbezogener Bebauungsplan "Urlbauer")
gilt: Auch bei Nichtdurchfihrung kann es zu den oben beschriebenen nicht
erheblichen Beeintrachtigungen kommen, da auf den betreffenden Flachen
bereits Baurecht gem. § 34 BauGB besteht.

Far die Erweiterung gilt: Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das intensiv
genutzte Grunland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich
nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine
Veranderung der vorkommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die
Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin
keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturglter ergeben
sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine zu-
satzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der
Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen.

— Das Gebiet kann bei Umsetzung der umfangreichen Ortrandeingrinung in
Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von
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den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erho-
hen (Gehdlze, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropo-
gen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
konzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht beson-
ders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgri-
nung der Bebauung durch Baumpflanzungen in dem Baugebiet) kann das
AusmaB des Lebensraumverlustes teils reduziert werden. Auf den privaten
Baugrundstucken ist eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die
Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu
verbessern. Fur die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standort-
gerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebens-
raum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fur
Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur gerin-
ger als 2.700K (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maxima-
len Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden durfen, deren Gehause
eine Betriebstemperatur von maximal 40°C erreicht. Zudem gelten Ein-
schrankungen fur die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Ei-
ablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex < 1,26 haben. Dies
wird von Elementen erfullt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie
deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau-
maschinen

Baustelleneinrichtungen, Bodenab-

Belastung durch Larm und Erschitte-
rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Verlust von Intensivgrinland

lagerungen, Baustra3en
anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Verlust von Lebensraumen
gen und Verkehrsflachen

Anlage von Grunflachen, Pflanzung  Schaffung von Ersatzlebensrdumen ++

von Geholzen
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betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbeaustbung u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflektionen von  Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark

reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukorper
und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrach-
tigung der vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten Baukorper
kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Durch die Anhe-
bung des Geldndes (zur Umleitung der FlieBpfade) kommt es zudem zu Bo-
denabtragungen und -aufschuttungen, was eine Veranderung des ur-
sprunglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu
Bodenverdichtungen fuhrt. Insbesondere im sudlichen Plangebiet kommt
es zu Aufschuttungen mit teils erheblichen Gelandeaufschuttungen. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kul-
turpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,9 fur die Fla-
chen 2a bis 4a und einer GRZ von 1 fur die Flache 1a kénnen inklusiver der
geplanten Verkehrsflachen und Versorgungsanlagen bis zu etwa 2,5 ha des
gesamten Plangebietes versiegelt werden. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Urlbauer" war bereits die Versiegelung von bis zu 0,95 ha
maoglich.

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von insgesamt (inkl. Aufhebungsbereich) etwa 3 ha betroffen, der
Eingriff ist daher insgesamt als erheblich zu bezeichnen. Die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig, weil die Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung in der Gemeinde Gorisried ausgeschopft
sind bzw. die Verflgbarkeit entsprechender Flachen mittel- bis langfristig
nicht gegeben ist (vgl. Abschnitt "Standortwahl" in der Begrindung — Stad-
tebaulicher Teil). Durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen wird kein
landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet. Fir den Ausgleich
werden groBtenteils Flachen des Okokontos zugeordnet, dadurch miissen
nur im geringen Umfang landwirtschaftlich genutzten Flachen fur den na-
turschutzfachlichen Ausgleich herangezogen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
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Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Aufgrund der GroBe des Vorhabens ist fur die Baugenehmigung ein Boden-
schutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen. Bodenaushub und -
versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen. Bei Abtrag, Lage-
rung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnahmen ist auf einen
sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann
durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet werden. Eine Be-
fahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter allen Umstan-
den verhindert werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdich-
tungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Be-
sonders kunftige Granflachen sollen vor Bodenbeeintrachtigungen ge-
schitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche wahrend BaumaR-
nahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren. Uberschissiger Boden
soll sinnvoll und maoglichst vor Ort wiederverwendet werden. Nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden wiederherge-
stellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachgerechten Um-
gang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial”), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN19639 "Bodenschutz bei Planung
und DurchflUhrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfihrung einzuhal-
ten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich wei-
tere Hinweise und Handlungsempfehlungen. Uberschiissiger Erdaushub ist
gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entste-
henden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Ein-
griffsstarke aufgrund der groBflachigen Versiegelung sowie den geplanten
Aufschuttungen (Gewerbegebiet und ErschlieBung) als "sehr hoch" zu bewer-
ten.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle

Lagerung von Baumaterial, Baustel-
leneinrichtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

Eintrag von Schadstoffen -

partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer-
storung der Vegetationsdecke/Frei-
legen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
stérung des ursprunglichen Boden-

profils

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Bodenversiegelung — urspriingliche -

gen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
Anlage von Grinflachen Erhalt offenen belebten Bodens +

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeaustibung Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch das Freilegen des Grundwassers wahrend der Bauarbeiten besteht

die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen. Mdglicherweise kommt es zu
ortlichen baubedingten Absenkungen des Grundwassers. Die geplante ge-
werbliche Bebauung hat eine Veradnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades (GRZ bis zu 1,0) sind die Beeintrachtigungen als er-
heblich einzustufen. Die Neuversiegelung wird insgesamt nicht mehr als
etwa 2,5 ha offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verandert werden. Da
die Boden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchlassig
sind, sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrach-
tung der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen insgesamt nicht
erheblich.

Das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen (Dach- und Hof-
flachen) ist aufgrund der ungendgenden Sickerfahigkeit der anstehenden
Boden zunachst auf dem Baugrundstick zurickzuhalten und dann gedros-
selt in den gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Retentionsberei-
che sind aufgrund der aktuellen und umgesetzten Planung fur die Nieder-
schlagswasserentwasserung und der Hohenplanung nicht notwendig. Der
erforderliche Ruckhalt bei Starkniederschlagen fur die offentlichen Ver-
kehrsflachen wird Uber die bestehenden Kanale, die Rigole und den eins-
taubaren StraBenraum gewahrleistet.

Die Gemeinde hat eine Uberlagerung der Planung mit den durch das Lan-
desamt fir Umwelt Bayern zur Verfigung stehenden FlieBwegen erstellt.
Anhand dieser Uberlagerung wird deutlich, dass FlieBwege westlich und
stdlich des Plangebietes aber auch innerhalb des Plangebietes verlaufen.
Um mogliche Beeintrachtigungen von Ober- oder Unterlieger durch Veran-
derungen der FlieBwege bewerten zu konnen wurde seitens der mooser
ingenieure gmbh & co. kg im Juni 2025 ein hydraulisches Gutachten erstellt.
Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung verandern sich die FlieB-
pfade im Bereich des geplanten Geltungsbereiches signifikant. Durch
kUnstliche Erhéhung des Gelandes kann der Oberflachenabfluss so umlenkt
werden, dass die Baufenster bei Wahl einer ausreichenden Hohenlage des
zu bebauenden Gelandes nicht mehr direkt von FlieBpfaden durchquert
wird. Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes befindliche Senke
vergroBert sich dadurch und liegt zuklnftig weiter ostlich auBerhalb des
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Geltungsbereiches. (detaillierte Informationen sowie Karten sind dem Gut-
achten zu entnehmen). Zwischen dem Eigentimer von Flursttck 137 und
der Gemeinde Gdrisried wird eine Kompensationsvereinbarung fur aufge-
tretene Schaden erforderlich. Zudem ist fur die Umleitung der FlieBpfade
eine Ausnahmen nach § 37 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzt anzustreben.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u. U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
Baustelleneinrichtungen (Container) ckerung und mehr oberflachiger Ab-

fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- durch Flachenversiegelung redu- -
gen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrage -

8234 Wasserwirtschaft (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zuge-

fuhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstlcken zu-
rickgehalten und gedrosselt Uber den gemeindlichen Regenwasserkanal
abgeleitet. Sollte in den Gewerbebetrieben neben haushaltsiblichem Ab-
wasser auch industrielles Abwasser anfallen, sind gesonderte Priafungen
erforderlich.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.
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— Bei Starkregen kann es aufgrund des teilweise hohen Versiegelungsgrades,

in Folge von Oberflachenabfluss an Hanglagen oder durch KanalUberlas-
tungen, zu einem verzogerten Abfluss von Oberflachenwasser kommen. Es
wird daher empfohlen fir Gebdude entsprechende Schutzvorkehrungen zu
treffen.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-

zenden Offenflachen beschrankt. Dieser Effekt wird mit Pflanzung der
durchgangigen Eingriinung im Norden und Westen sowie die Pflanzungen
von Laubbdaumen im Gebiet verkleinert. Da nach Westen die freie Land-
schaft angrenzt, ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Kalt-
luftproduktion fur das Gemeindegebiet oder einen negativen Einfluss auf
das angrenzende Gewerbegebiet zu rechnen. Insgesamt sind von dem ge-
planten Baugebiet Treibhausgasemissionen nicht in einem Umfang zu er-
warten, der sich in splUrbarer Weise auf das Klima auswirken wurde. Die
kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfih-
rung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angren-
zende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer maoglich die Energieeffizienz gesteigert und auf
erneuerbare Energien und Elektromobile zurickgegriffen werden.

Durch die Versiegelung kommt es zu einer erhohten Warmeabstrahlung im
Plangebiet. Durch die groBflachigen Gebdude wird der Luftaustausch mit
den umliegenden Freiflachen eingeschrankt.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung bertcksichtigt. Extrema in Bezug auf die Luft-
temperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der
Festsetzungen zu Pflanzungen (Ortsrandeingrinung und Baumpflanzun-
gen auf den privaten Baugrundstlcken) sowie zu Bodenbelagen (teilver-
siegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.
Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kuhlung an den Gebau-
den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen
fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ 0 neutral)

baubedingt
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Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Freiwerden von Staub und u. U. auch -
maschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

gen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima
Verlust des Intensivgrinlands weniger Frischluftproduktion, weni- -

ger Kaltluft (Griinland)

Anlage von Grinflachen, Pflanzung  Verbesserung des Kleinklimas +
von Geholzen

betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsver- Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
kehr, Gewerbenutzung /Staubemissionen aus Gewerbebe-

trieben

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-

eintrachtigung, weil der dorfliche Charakter des Gebietes durch die Erwei-
terung des Gewerbegebietes weiter eingeschrankt wird und die Bebauung
sich Uber den bisherigen Ortsrand in die freie Landschaft fortsetzt. Dadurch
werden die zusammenhangenden Grunflachen nordlich des Ortsgebietes
weiter zerschnitten. Wertvolle Landschaftsstrukturen sind jedoch nicht be-
troffen, die umliegenden wertvollen Landschaftsbestandteile (Schutzge-
biete und Biotope) bleiben erhalten und sind weiterhin uneingeschrankt er-
lebbar.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausrei-
chende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stdérenden
Einfluss der zuklnftigen Baukdrper auf das Landschaftsbild moglichst ge-
ring zu halten, wird eine umfangreiche Ortsrandeingrinung (Pflanzung)
festgesetzt. Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schutzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-
arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu
diesem Zweck werden zusétzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen, ausschlie-
lich Laubgeholze zugelassen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste
festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5% der Grundstucksflache zu-
gelassen, um die privaten Grunflachen sowie die Nutzgarten moglichst na-
turnah zu gestalten.

Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Geholzarten eine ge-
wisse Anbindung des Gewerbegebietes an die Landschaft zu erreichen

Die Begrenzung der Gebaudehbhen sowie der Anzahl der Vollgeschosse
ergeben eine homogene Art der Bebauung. Die Festsetzung der Gesamt-
Gebdudehohen tber NHN schlieBt Fehlentwicklungen aus und schafft ei-
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nen verbindlichen Rahmen fur die Gestaltung des Gewerbegebietes. Die-
ses wird auch mit den beschriebenen Vorgaben den Charakter eines Ge-
werbegebietes beibehalten.

Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 20 % aufweisen mussen,
werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes v. a. bei groBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Verlegung Ortsrand -
gen und Verkehrsflachen

Entfernung des Grlinlandes geringere Attraktivitat fir Naturerleb- -
nis
Durchgrinung des Plangebietes, Bewahrung bzw. Herstellung eines +

umfangreiche Ortsrandeingrinung  ansprechenden Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -

Landschaft

8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Eine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist weiterhin nicht méglich.

Durch die Planung die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermadglicht,
wodurch Arbeitsplatze gesichert und/oder neu geschaffen werden konnen.
Dies wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Situation der Gemeinde Goris-
ried aus.

Die FuB- und Radwegeverbindung in die freie Landschaft bleibt erhalten. Die
Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Bau-
korper eine geringfligige Beeintrachtigung.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen. Um
eine Einhaltung der zuladssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbebauung zu
gewahrleisten, werden Emissionskontingente geman der DIN 45691 (Ge-
rauschkontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf
den Menschen kann daher ausgeschlossen werden (siehe Schalltechnische
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Untersuchung; Bericht-Nr. 23-437/3/a der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 26.11.2024).

Durch den genehmigten Hubschrauberlandeplatz kommt es zu Larmeinwir-
kungen im Sudosten des Plangebietes. Die Larmimmissionen des Hub-
schrauberlandeplatzes wurden in der schalltechnischen Untersuchung zum
luftrechtlichen Genehmigungsverfahren fur den Hubschrauber-Bodenlande-
platz der SBM Maschinen GmbH (Wenker & Gesing, 26.02.2021) betrachtet.
Die Berechnungen zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte im Sud-
osten des Plangebietes Uberschritten werden. Durch die Festsetzung von
LarmschutzmaBnahmen (Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern, Schalldam-
mung der AuBenbauteile) fur diesen Bereich, kénnen schadliche Umweltein-
wirkungen durch die Larmimmissionen des Hubschrauberlandeplatzes aus-
geschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes kann es von der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzung weiterhin zeitweise zu Geruchs- oder Larmimmissionen kom-
men. Die Immissionen sind von der Bauherrschaft entschadigungslos zu dul-
den.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Durch die
Uberweidende Ausgleichsdeckung tiber das Okokonto sind landwirtschaftli-
che Ertragsflachen nur geringflgig betroffen. Einschrankungen der ortlichen
Landwirtschaft sind daher nicht gegeben und es wird kein landwirtschaftli-
cher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./ —

neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschutte- -
Ablagerung von Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und
von Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen (Verkehr,
Unfalle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Ansiedelung von Gewerbebetrieben, ++
gen und Verkehrsflachen Angebot neuer Arbeitsplatze
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeaustbung Belastung durch Verkehrs- und/oder -

Betriebslarm, Verkehrsabgase (stark
eingeschrankt durch Kontingentie-
rung)
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8.2.3.8 Schutzgut KulturgUter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung.

Sollten wahrend der Bauausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Ar-
beiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt flr Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu benachrichti-
gen.

8.2.3.9 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Nr. 2b Buch-
stabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen
durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z. B. durch Baumaschinen)
kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den sudlich liegenden, bereits
bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zu-
dem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des beson-
ders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebdau-
den zu erwarten. Zudem kénnen Heiz- oder Produktionsanlagen von Gewer-
bebetrieben (z. B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhohten
SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsan-
lage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch
die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt,
so dass es zu einer geringfligigen Erhéhung der Lufttemperatur im Bereich
der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat"”.

Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes:
siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das
schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

Durch die nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in sudlich liegende Wohngebiete, Gewerbegebiete sowie
in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtaus-
strahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zuldssigen Lampentypen (z. B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte
Leuchtkorper). Zudem gelten Einschrankungen fur die GroBe und Beleuch-
tung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrachti-
gung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsasthetischen Situation
oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschitte-
rungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling)
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oder Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z. B. Umspannwerk), sind die
einschlagigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten
und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlungen in prafungsrelevan-
tem Umfang auftreten. Sollten sich wiedererwartend in dem Gewerbegebiet
Betriebe ansiedeln, welche Erschltterungen verursachen (z.B. Brechanlage
im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder Warme bzw. andere Strahlung
emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschlagigen Fachgesetze bzw.
technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im Rah-
men eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzu-
weisen.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1

Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind zum einen recyclingfahige Verpackungen, orga-

nische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Zum anderen gibt es bei der
Produktion der Guter und der Wartung der Maschinen im Betrieb nicht weiter
verwertbare Stoffe. Anfallende Abfalle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verful-
lung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungsgemaB und schadlos zu
entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ostallgau.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.311 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg An-

lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle

einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lage-
rung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten Aus-
wirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Far den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungs-
plan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkun-
gen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der
Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon auszuge-
hen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.
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8.2.3.12

8.2.313

8.2.3.14

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils
erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Al-
ternative Energiequellen konnen auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur
langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kompakte Bauweise
(wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dach-
formen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebaude-
dammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukorper zur op-
timalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine
Ergénzung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die
die Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit dem
01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder industrieller
Nutzung zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um Widerspruchlichkeiten zu vermei-
den, im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur Umset-
zung von Photovoltaikanlagen getroffen. Da es sich um ein Gewerbegebiet
handelt und keine schitzenswerten Ortsbildbestandteile (z. B. Baudenkma-
ler) in raumlicher Nahe liegen, wird diese Regelung als mit dem Ortsbild ver-
traglich angesehen. FUr die zuklnftige Bauherrschaft stellt eine Photovolta-
ikanlage in der Regel auf lange Sicht eine wirtschaftliche Investition dar, so
dass die anfanglichen Mehrkosten mit Blick auf die angestrebten Klima-
schutzziele vertretbar erscheinen.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf ge-
sondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

— Die Umsetzung der Planung fuhrt im Zusammenhang mit den angrenzenden
Gewerbeflachen zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der Uber-
wiegend durch Uberbaute und befestigte Flachen gekennzeichnet ist. Die
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere Ku-
mulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrsbewegungen.
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8.2.3.15

8.2.4

8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nur in Bezug auf Larmimmissio-
nen zu erwarten. Dies wurde bei der Ermittlung der festgesetzten Emissi-
onskontingente berdcksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB,
Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Far die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt
darzustellen: Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Urlbauer" im Norden des Geltungsbereiches wird bestehendes Baurecht auf-
gehoben. Das Baurecht wurde nicht wahrgenommen. In der Bilanzierung wird,
um die Nachvollziehbarkeit von Bestand und Planung zu vereinfachen, fur die-
sen Bereich der Ausgangszustand (Grinland) angenommen. Der im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Urlbauer" errechnete Ausgleichsbedarf ist hinfal-
lig. FUr den gesamten Geltungsbereich (inkl. Aufhebungsbereich) wird eine ge-
samtheitliche Eingriffs-/Ausgleichsberechnung erstellt. Die bereits flr den vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Urlbauer" vorgesehen AusgleichmaBna-
hem aus dem gemeindlichen Okokonto werden (bernommen und um weitere
MaBnahmen erganzt.

Far die vorliegende Planung wird der Ausgleichsbedarf Gber das Gemeindliche
Okokonto abgedeckt. Um Eingriff und Ausgleich miteinander verrechnen zu
kdnnen, wird der "alte Leitfaden" herangezogen. Dadurch kénnen die Okokon-
tomaBnahmen, welche in m? angeben sind, mit der erforderliche Ausgleichsfla-
che (m?) verrechnet werden. Auf eine Abarbeitung der Ausgleichspflicht auf der
aktuelleren Grundlage des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)
wird verzichtet, da dieser mit Wertpunkten rechnet.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung 2012). Die in diesem Leit-
faden aufgeflhrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen Fragen
mit "ja" beantwortet werden. Es handelt sich um ein geplantes Gewerbegebiet.
Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeitsschritten gem.
Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c des An-
hangs Teil A des 0. g. Leitfadens wie folgt:
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8.24.4

8.2.4.5

8.2.4.6

8.24.7

8.24.8

8.2.4.9

8.2.4.10

8.24M

Schutzgut Arten und Lebensraume

Es handelt sich um intensiv genutztes Grinland bzw. um intensiv genutzte
Grunflachen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, oberer Wert

Schutzgut Boden

Im Bereich der bestehenden StraBe handelt sich um versiegelten Boden. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, unterer Wert. Im Ubrigen
handelt es sich um anthropogen Uberpragten Boden unter Dauerbewuchs ohne
kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung von besonderen
Biotopen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser

Es handelt sich um Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser bzw. um
Flachen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung
zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft

Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich um ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, unterer Wert.

Aufgrund der o. g. Teilzuordnungen ergibt sich eine Gesamtzuordnung zur Liste
1a, oberer Wert, das hei3t, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategoriel).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der
Planung erfolgt anhand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des An-
hangs Teil B des 0. g. Leitfadens wie folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der
Eingriffsschwere des TypsA, da der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad als
hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durchschnitt).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch private Grinflachen mit umfangreichen Ge-
holzpflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensrdaume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die privaten Baugrund-
sticke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensraume)
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8.2.4.12

8.2.4.13

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Flachen an-
grenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBRe und Gestal-
tung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehohen, der Gebaudeformen und der Gebaudemas-
sen; Einschrankung der Farbgebung flur die Gebaudedacher (Schutzgut
Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt wer-
den (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt an-
hand der Matrix Abb.7 des o.g. Leitfadens. Aufgrund der o.g. Zuordnungen in
Verbindung mit den umfangreichen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men v.a. durch die 10 m Tiefe und insgesamt fast 400 Laufmeter lange festge-
setzte Ortsrandeingrinung, ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,5 (Feld
Al, mittlerer Wert). Bei einer Eingriffsflache von 34.875,70 m? ergibt sich daraus
eine erforderliche Ausgleichsflache von 12.420 m2.In der nachfolgenden Auflis-
tung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflachen sowie deren Summe auf-
gelistet:

Teilgebiete Feld Kompensa- Flache erforderliche Aus-
tionsfaktor (m?) gleichsflache (m?)

Grunland / GE (Planung) Al 0,5 23.233 11.617

Verkehrsflachen inkl. Verkehrsbe- - 0 4144 0

gleitgrin (Bestand)

Grunland / Verkehrsflachen inkl. Al 0,5 1.558 779

Verkehrsbegleitgrin (Planung)

Grunland / Versorgungsanlagen fur Al 0,5 48 24

Elektrizitat; hier Trafostation

Grunland / Grinflachen - 0 5.893 0

Summe 34.876 12.420

Fur den erforderlichen Ausgleich von insgesamt 12.420 m?werden dem Bebau-
ungsplan mehrere Flachen in einem Wert von Insgesamt 7.988 m? aus dem ge-
meindlichen Okokonto zugeordnet. Diese MaBnahmen werden alle vollumfang-
lich zugeordnet, es verbleibt kein Restguthaben auf dem Okokonto fiir die u. g.
OFK ID 9487; 94872, 1011005 und 157742.
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8.2.4.14

Dem verbleibenden Ausgleichsbedarf von 4.432 m? wird die planexterne Aus-
gleichsmaBnahme "Waldumbau" zugeordnet.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird damit abgedeckt. Der enge
Umgriff von 4.200 m? fir die planexterne AusgleichsmaBnahme "Waldumbau"
bewirkt eine Differenz von nunmehr 232 m?. Bezogen auf den gesamten Aus-
gleichsbedarf von 12.420 m?2, wie auch in Bezug auf das gewahlte (lberschla-
gige) Berechnungsmodell, gilt das Defizit als geringflgig bzw. vernachlassig-
bar, der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf kann als ausgeglichen be-
wertet werden.

OFK ID FI.-Nr. Guthaben gesamt Guthaben Rest Vorliegenden BP
(excl. Zinsen) (inkl. Zinsen) zugeordnet

94871 1515 6.600 3.073 3.073
94872 1516 6.600 3.967 3.967
1011005 445/7 1.500 611 611
157742 1441 4.755 337 337
Summe 19.455 7.988 7.988

Ausgleichsflachen OFK ID 94871 und 94872

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden u. a. die Flachen der FI.-Nrn.1515
und 1516 der Gemarkung Gorisried des gemeindlichen Okokontos der vorlie-
genden Planung zugeordnet. Es handelt sich um Flachen, die im Zuge der 1. An-
derung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Gorisrieder Solaran-
lage Ochsenhof" als "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt wurden. Die Flachen
befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Folgende MaBnahmen wurden in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr.9 "Gérisrieder Solaranlage Ochsenhof" festgesetzt und auf
den Flachen umgesetzt (siehe auch MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichs-
flachen/-maBnahmen)"):

Waldumbau in Laubmischwald am Nordrand der Flachen

Im mittleren Bereich der beiden Flurstlicke bestehen zwei Tumpel. Um ausrei-
chende Belichtung und Besonnung zu gewahrleisten, werden insbesondere
stdlich angrenzend die Geholze ausgelichtet. Die Fichten werden entfernt. Zur
Schaffung zusatzlicher Feuchtlebensraume in Form von Amphibienlaichgewas-
sern wurden oberhalb der Hangkante durch Abtragen der oberen Vegetations-
schichten und Verdichtung des anstehenden Bodens mehrere wechselfeuchte
Flachmulden angelegt. Der Flachenumfang der Tumpel mit dem entsprechen-
den Umfeld betragt ca. 25 % der erforderlichen AusgleichsmaBnahme. Die ge-
naue Festlegung der Standorte fur die Anlage der Feuchtlebensrdume fand in
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einer gemeinsamen Begehung mit der Unteren Naturschutzbehorde und einer
Fachplanerin statt.

Die freien Flachen werden der naturlichen Sukzession Uberlassen. Im Abstand
von einigen Jahren regelmafBige Entbuschung. In den restlichen 75 % der Aus-
gleichsflachen sind (bis auf den Waldtrauf am éstlichen Rande) die Fichten voll-
standig zu entfernen und durch Sukzession der Entwicklung eines standortge-
rechten Laubmischwaldbestandes zu Uberlassen. Als einzelne Initialpflanzun-
gen sind entsprechend der forstlichen Standortkartierung im noérdlichen Be-
reich folgende Arten zu setzen: Bergahorn, Esche, Bergulme und Aspe.

Von der insgesamt 19.038 m? groBen Flache der beiden Flurstlicke wurden
etwa 70 %, insgesamt 13.200 m?, nach Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behorde im Jahr 2006 als Ausgleichsflache anerkannt. Davon wurden fur die
Anderung der Planung der Solaranlage 4.236 m? verwendet und von der Fl.-
Nr.1515 dem gemeindlichen Okokonto 2.364m?und von der FI.-Nr.1516 voll-
standig 6.600 m? zugeordnet. FUr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" wurden im Jahr 2016
von der Flache auf der FI.-Nr. 1516 ein Teil von 804 m? zugeordnet. Des Weite-
ren wurden von der Flache 1515 fir die 4. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" im
Jahr 2024 ein Teil von 2.070 m?2 sowie ein Anteil von 1.739 m? aus den erzielten
Zinsen zugewiesen.

Demnach verbleiben derzeit auf dem Okokonto von der Flache auf der Fl.-
Nr. 1515 noch 2.364 m? (plus die bisher nicht abgebuchten Zinsen von 709) und
von der FI.-Nr.1516 noch 3.726 m? (plus die bisher nicht abgebuchten Zinsen
von 241m?2). Fir die Flachen wurde die 6kologische Verzinsung, Verzinsung seit
2006 um 3% pro Kalenderjahr auf maximal 10 Jahre, berechnet. Auf der Fl.-
Nr. 1515 betragt der gesamte Zins 709 m? und auf der FI.-Nr. 1516 1.980 m2. Der
maximale Zinssatz ist mit 2.689,20 erreicht.

Der vorliegenden Planung wird der Rest des Okokontos der FI.-Nr.1515 voll-
standig zugeordnet (3.073m? und Zins in Héhe von 709 m?) ebenso von der
FI.-Nr.1516 die noch verbleibenden 3.967m? zzgl. dem Zins in Hohe von
241m?2. Die MaBnahmen sind somit vollstdndig abgebucht, es verbleibt kein
Restgutgaben fir die OkokontomaBnahmen OFK ID 94871 und 94872.

Tabellarische Darstellung der Buchungen fiir die o. g. OkokontomaBnahmen:

Teilgebiete FI.-Nr.  Anerkannte Ausgleichsflache (m?) Zinsen
Gesamt fiir OFK ID 94871 und 94872 13.200

1. Anderung Bebauungsplan Nr.9 "Géris- 1515 4.236 -
rieder Solaranlage Ochsenhof"

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Ge- 1516 804 -
werbegebiet westlich der Marktoberdor-

fer StraBBe"
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8.2.4.15

4. Anderung und Erweiterung des Be- 1516 2.070 1.739
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet
westlich der Marktoberdorfer StraBe"

5. Anderung und Erweiterung des Be- 1515 3.073 709
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet 1516 3.967 241
westlich der Marktoberdorfer StraBe"

mit Aufhebung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Urlbauer"

Verbleib auf dem Okokonto - - -

Ausgleichsflachen OFK ID 1011005

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden u.a. die Flachen der FI.-Nr.445/7
der Gemarkung Gorisried des gemeindlichen Okokontos der vorliegenden Pla-
nung zugeordnet. Bei der FI.-Nr.445/7 handelt es sich um eine, neben dem
Sportplatz am 18.11.2020, neu angelegte Streuobstwiese. Zum 11.11.2021
wurde diese durch die Untere Naturschutzbehdrde anerkannt und in das Oko-
konto gemaR §15 Abs. 3 BayKompV mit 1.500 m? aufgenommen. Die Flachen
befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Folgende MaBnahmen wurden auf den Flachen geplant und umgesetzt (siehe
auch Tabelle zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt
"Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen)"):

Auf dem Teilstick der FI.-Nr.445/7 wurde eine Streuobstwiese mit extensiver
Nutzung des Grlnlandes angelegt.

Von der insgesamt 1.500 m2 groBen Flache, wurden im Jahr 2024 fir die 4. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich
der Marktoberdorfer StraBe" 1.087 m? verwendet. Davon sind aus der Verzin-
sung von 2021 bis 2024 (4 Jahre bei 3 % pro Kalenderjahr auf maximal 10 Jahre),
180 m? miteigerechtet.

Damit verblieben auf der FI.-Nr.445/7 noch 593 m? plus die 6kologische Ver-
zinsung (Verzinsung seit 2024 um 3 % pro Jahr, gedeckt bei 10 Jahren). Bei ei-
ner Verzinsung von 2024 bis 2025 ergeben sich Zinsen in Héhe von 18 m2 und
somit ein Wert von 611 m?2.

Der vorliegenden Planung wird der Rest des Okokontos der FI.-Nr. 445/7 voll-
standig (inkl. Zinsen) zugeordnet. Die MaBnahmen sind somit vollstandig abge-
bucht, es verbleibt kein Restgutgaben fur die OkokontomaBnahmen OFK
ID1011005.

Tabellarische Darstellung der Buchungen fur die 0. g. OkokontomaBnahmen:
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8.2.4.16

Teilgebiete FI.-Nr.  Anerkannte Ausgleichsfliche (m2?)  Zinsen

Gesamt fiir OFK ID 1011005 1.500

4. Anderung und Erweiterung des Be- 445/7 907 180
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet
westlich der Marktoberdorfer StraBe"

5. Anderung und Erweiterung des Be- 445/(7 593 18
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet

westlich der Marktoberdorfer StraBe"

mit Aufhebung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Urlbauer"

Verbleib auf dem Okokonto - - -

Ausgleichsflachen OFK ID 157742

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden u.a. die Flachen der FI.-Nr.1441
der Gemarkung Gérisried des gemeindlichen Okokontos der vorliegenden Pla-
nung zugeordnet. Die Flache liegt im Bereich Kempter Wald nordlich Vogeler
Hof auf Teilflachen des Flursticks Nummer 1441.

Folgende MaBnahmen wurden auf den Flachen geplant und umgesetzt (siehe
auch Tabelle zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt
"Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen)"):

Als MaBnahme auf der 5.150 m? umfassenden Teilflache ist die Entnahme von
Uberstandigen Altfichten zur Forderung des Moorspirkenanteils umgesetztz.
Die Entnahme sollte dabei einzelstammweise erfolgen unter Ricksichtnahme
auf die verbleibende Moorspirkenbestockung. Ein Teil der Fichtenbestockung
soll zur Erhaltung des Waldcharakters belassen werden. Die 5.150 m? groBe Fla-
che kann geman Leitfaden zur Eingriffsregelung wegen des geringeren Aufwer-
tungspotentials nicht voll, sondern nur teilweise (ca. 0,5) angerechnet werden.
Daher wird erganzend dazu die sudostlich an die unter Vertragsnaturschutz
stehende Streuwiese angrenzende Restflache des Flurstlicks 1441 als weitere
Ausgleichsflache festgesetzt. Dieser Bereich mit 2.180m? soll insbesondere
durch Dungerverzicht extensiviert und damit als Pufferbereich fur die Streu-
wiese dienen, um deren derzeitigen guten Pflegezustand damit langfristig mit
zu sichern. Der Wert der OkokontomaBnahme betrégt gesamt 4.755 m2.

Von der insgesamt 4.755m? groBen im Jahr 2007 angelegten Ausgleichsflache
wurden im selben Jahr fir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" 4.496 m? ver-
wendet. Damit verblieben auf der FI.-Nr. 1441 noch 259 m? plus die 6kologische
Verzinsung fur die gesamte Flache (Verzinsung seit 2007 um 3 % pro Jahr, ge-
deckt bei 10 Jahren). Bei einer Verzinsung von 2007 bis 2017 (maximal 10 Jahre)
ergeben sich Zinsen in Hohe von 78 m? und somit ein Wert von insgesamt
337m?2.
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8.2.4.17

8.2.4.18

Der vorliegenden Planung wird der Rest des Okokontos der FI.-Nr. 1441 voll-
standig (inkl. Zinsen) zugeordnet. Die MaBnahmen sind somit vollstandig abge-
bucht, es verbleibt kein Restgutgaben fiir die OkokontomaBnahmen OFK
ID157742.

Tabellarische Darstellung der Buchungen fir die 0. g. OkokontomaBnahmen:

Teilgebiete FI.-Nr. Anerkannte Ausgleichsflaiche (m?)  Zinsen
Gesamt fiir OFK ID 157742 4.755
2. Anderung und Erweiterung des Be- 1441 4.496 -

bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet
westlich der Marktoberdorfer StraBe"

5. Anderung und Erweiterung des Be- 1441 259 78
bauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet

westlich der Marktoberdorfer StraBe"

mit Aufhebung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes "Urlbauer"

Verbleib auf dem Okokonto - - i}

Nach Zuordnung der oben aufgefiihrten OkokontomaBnahmen verbleibt ein
Defizit von 4.432m?2. Dieser wird mit der externen Ausgleichsflachen auf der
stdlichen Teilflache der FI.-Nr. 182 ausgeglichen.

Ausgleichsflache FI.-Nr.182

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden u.a. die sudlichen Flachen der Fl.-
Nr.182 der Gemarkung Goarisried als externe AusgleichsmaBnahme der vorlie-
genden Planung zugeordnet. Bei der FI.-Nr.182 handelt es sich bis auf eine
kleine Grunflache im Stdosten um Wald. Der auf der Flache stehende Schup-
pen ist baufallig und wird aktuell nicht genutzt. Der mittlere Teil der Flache
wurde nach Windwurf durch die Gemeinde nach Vorgaben des Forstwirt-
schaftsplanes als Laubmischwald angepflanzt. Die Pflanzung liegt etwa 8 Jahre
zurlck und umfasst etwa 12.800 m2. Der reine Fichtenbestand im Suden der
Flache war, vermutlich durch die unterschiedlichen Bodenverhaltnisse auf dem
Flurstick, von dem Windwurf nicht betroffen. Erfolgt auch hier ein Waldumbau
im Sinne des Forstwirtschaftsplanes (vgl. Forstbetriebskarte in der Fassung
vom 1.1.2023) sowie die Anlage eines Waldsaumes mittels konkreter MaBnah-
men (Rodung, Anpflanzung) wird dies als externen AusgleichsmaBnahme far
die vorliegende Planung mit dem Faktor 1 seitens der Unteren Naturschutzbe-
horde anerkannt. Das Flurstlick 182 umfasst insgesamt 17.030 m?, die im Stden
befindliche Fichtenmonokultur umfasst eine von etwa 4.200 m?, daraus folgt
ein Wert der Ausgleichsflache, bei Faktor 1, von 4.200 m?. Eine Forderung der
Kosten fur den Waldumbau ist bei Verwendung als Ausgleichsflache ausge-
schlossen.
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8.2.5

8.2.5.1

Folgende MaBnahmen wurden auf den Flachen geplant und umgesetzt (siehe
auch Tabelle zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt
"Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen)"):

Waldumbau in Laubmischwald mit Waldsaum

Auf der Gesamtflache von 17.030 m? der Flurnummer 182 wurden bereits auf
etwa 12.800 m?2 durch Neupflanzung ein Waldumbau (Laubmischwald) im Sinne
des Forstwirtschaftsplanes durch die Gemeinde vollzogen. Der im Suden lie-
gende Fichtenwald soll ebenfalls im Sinne des Forstwirtschaftsplanes zu einem
Edelholz Laubwald mit unter anderem Schwarzerle und einem Fichtenanteil von
15 % umgewandelt werden. Der Waldumbau der etwa 60 bis 70 Jahre alten
Fichten Monokultur wird durch Rodung und Anpflanzung von Laubbdumen
nach den Vorgaben des Forstwirtschaftsplanes sowie in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde (Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbe-
uren; Unteren Naturschutzbehorde) durchgefuhrt. Die Auswahl der Baumarten,
Pflanzqualitaten sowie die Durchmischung ist mit dem zustandigen Fachbe-
reich der jeweilig zustandigen Behorde des Amtes fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten Kaufbeuren wie auch der Unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen. Die Baumartenwahlim Bezug auf den Klimawandel, dem sogenann-
ten Anbaurisiko, ist zu beachten. Die im Norden der Ausgleichsflache aufwach-
senden Fichten (Naturverjingung) entsprechen in etwa dem 15 % Anteil der zu-
l&ssigen Fichten in der Flache. Die durch die neuen Lichtverhaltnisse (Rodung)
aufkommende Brombeere ist durch zweimaliges Freischneiden im Frihjahr und
Herbst einzudammen. Zudem ist die gesamte Flache zum Schutz vor Verbiss
einzuzaunen

Die externe Ausgleichsflache schlieBt im Norden an Wald an. Die Ubrigen Ran-
der sind in einer Breite von 10 m mit einem strukturreichen, 6ékologisch hoch-
wertigen Waldsaum anzusehen bzw. anzupflanzen. Bei den Strauchern sind
vorwiegend bllten-, dornen- und beerenreiche Straucher zu pflanzen. Eben-
falls ist eine Saumvegetation (BlUhstreifen) anzulegen. Die vorgelagerte Saum-
vegetation setzt sich aus Grasern, Krautern und Hochstauden zusammen. Um
zu verhindern, dass die Saumvegetation Uber die Jahre verbuscht, ist alle 2 bis
5 Jahre im Spatsommer eine Mahd durchzufahren.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standortalternativen: Fur den Uberplanten Bereich bestanden von Seiten der
Gewerbetreibenden dringliche sowie konkret Anfragen. Die Anfragen wurden
durch Betriebe gestellt, die ihre bisherigen Standorte verlassen mussen. Der
Standort zeichnet sich nach Bericksichtigung aller Belange durch eine gute
Eignung fur eine gewerbliche Nutzung ist (vgl. Abschnitt "Standortwahl"). In der
Gemeinde gibt es zudem nicht ausreichend Baulicken, Gebaudeleerstande
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige
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8.2.5.2

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

Nachfrage nach Gewerbegrundsticken decken koénnten. Um die Verwirkli-
chung dieser Bauvoranfragen zu ermaoglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht.

Planungsalternativen: Es wurden verschiedene Entwurfsalternativen erarbeitet.
Fur die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs wurden dessen Gegeben-
heiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert
und ein Entwurf entwickelt, der die verschiedenen Belange (Ausnutzbarkeit der
Grundstlcke, spatere Flexibilitat bei der Weiterfuhrung der ErschlieBung) be-
rdcksichtigt. Das bestehende Gewerbegebiet zeichnet sich durch gute Erwei-
terbarkeit und relative Konfliktfreiheit aus. Die vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen pragen den Siedlungsteil. Durch die Nahe zur "Marktoberdorfer StraBe"
ist eine effiziente ErschlieBung moglich, die geeignet ist. Der Anschluss an
Ubergeordnete StraBen wie die Autobahn A7 und die BundesstraBBe B 12 erfolgt
Uber StraBen, die sich fur groBere Fahrzeuge gut eignen. Die Gemeinde hat
durch vorherige Bauleitplanverfahren in diesem Bereich bereits Kenntnisse
Uber die Gegebenheiten vor Ort. Insbesondere naturschutz-fachliche Konflikte
kénnen zufriedenstellend geldst werden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs.4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter
durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung
2012)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunktio-
nen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausge-
geben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Landes-
amt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Li-
cken oder fehlende Kenntnisse: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.34

8.3.3.5

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchflihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Gérisried als Uber-
wachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaie Entwicklung
der festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der
Rechtskraft zu Uberpriifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre
zu wiederholen. Da die Gemeinde dartber hinaus kein eigenstandiges Umwel-
tuberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen
der zustandigen Umweltbehdérden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird Gewerbegebiet (GE) am ndérdlichen Ortsrand
von Garisried ausgewiesen. Der Uberplante Bereich umfasst 3,48 ha.

Das Plangebiet setzt sich aus dem aufzuhebenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Urlaubauer" im Norden sowie einem Erweiterungsbereich im Su-
den zusammen. Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt es
sich aktuell um Granland am nérdlichen Siedlungsrand von Gorisried. Das Uber-
plante Gebiet befindet sich im Bereich einer leichten Senke westlich der Kreis-
straBe OAL 3 - Richtung Oberthingau. Der Geltungsbereich schlieBt im Suden
und Osten das bestehende Gewerbegebiet an.

Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammen-
hange keine Beeintrachtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt durch die groBflachige Versiegelung beim
Schutzgut Boden sowie durch die hohe Bebauung auf einer den Ortsrand deut-
lich nach Norden verlagernden Flache beim Schutzgut Landschaftsbild. Durch
eine moglichst dichte Bebauung wird versucht, dass der Eingriff in den Boden
so gering wie moglich zu halten wird. Die umfangreiche Eingrinung und Fest-
setzungen und Vorschriften zur Beleuchtung und Gestaltung stellen sicher,
dass sich der Einfluss auf das Landschaftsbild so gering wie mdglich halt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Regel-
verfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Baye-
rischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung
2012).

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 12.420 m? wird durch Zuord-
nung von MaBnahmen des gemeindlichen Okokontos auf den FI.-Nrm. 1515 und
1516, 44/7 und 1441 der Gemarkung Gorisried teilweise kompensiert. Folgende
AusgleichsmaBnahmen wurden auf den Fldchen durchgefthrt: Auf dem der Pla-
nung zugeordneten Teilstick auf den FIL.-Nrn.1515 und 1516 wird die Aufwer-
tung der Flachen fur den Naturhaushalt durch Entwicklung zu einem Laub-
mischwald mit artenreichem Waldmantel als OkokontomaBnahme erreicht. Auf
FI.-Nr.445/7 wird dies durch die Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver
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8.3.3.6

8.3.3.7

Nutzung des Grunlandes erreicht. Auf der FI.-Nr. 1441 wird die Nutzung exten-
siviert sowie der Erhalt der Moorwalder durch Entnahme von tberstandigen Alt-
fichten zur Férderung des Moorspirkenanteils.

Nach Zuordnung der obigen OkokontomaBnahmen verbleiben 4.432 m? die auf
externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden mussen. Der Ausgleich findet
auf der Teilflache der FI.-Nr.182 in Form einer Waldumwandlung mit Waldsaum
statt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird, die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Veranderungen,
die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen jedoch
nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht
lagen insofern vor, Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

8.3.4.1 Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”

— Regionalplan der Region Allgau

— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

8.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde Gdrisried)

— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Gorisried

— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

— Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§4 Abs. 1BauGB von Juli bis September 2024 mit umweltbezogenen Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Ostallgau nach Sachgebieten, staatliches
Bauamt (Verweis auf § 1a Abs. 2 BauGB Bodenschutzklausel und Bedarfs-
nachweis, obligatorischen Ortsrandeingrinung) Untere Bodenschutzbe-
horde (zu Altlasten und Schutzgut Boden) Untere Naturschutzbehérde (zur
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Ortsrandeingrinung, zu Schutzgebieten und Biotope, Hinweise zum Um-
weltbericht) Untere Immissionsschutzbehérde (Fortfihrung des schalltech-
nischen Gliederung des Gebietes, Verweis auf Fluglarm, Vorsorglicher Hin-
weis auf Immissionsschutzrechtliche Vorgaben fur Hubschrauberprodukti-
onsstatten u.a.) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Kauf-
beuren (BegrtiBung der Erhéhung der GRZ) und des Wasserwirtschaftsam-
tes Kempten (zum vorsorgenden Bodenschutz, Hinweis) sowie dem Kreis-
heimatpfleger Ostallgau, Bereich Bodendenkmalpflege (allgemeiner Hinweis
auf Umgang mit Bodendenkmalern)

Schalltechnische Untersuchung zur 5. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungs-planes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer Stra3e"
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 26.11.2024 (zu den Gewerbe-
larmimmissionen im gesamten Gewerbegebiet und den notwendigen
SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes).

Schriftliche Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB von Mai bis Juni 2025 mit umweltbezogenen Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Ostallgdu nach Sachgebieten, Bauleitpla-
nung (zur Breite und Ausgestaltung der Ortsrandeingrinung, zu ggf. vorlie-
genden Betroffenheit des Bebauungsplanes durch den Hubschrauberlande-
platz ), Untere Bodenschutzbehorde (zu Altlasten und zum Schutzgut Bo-
den), Untere Naturschutzbehdrde (zur Anpassung der Eingriffsausgleichs-
berechnung), des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbe-
uren (Verweis auf das Forstvermehrungsgutgesetz, Hinweis zur Pflege so-
wie zur Wahl der Baumarten innerhalb der OkokontomaBnahmen und Ver-
weis auf Art. 48 AGBG zur Einhaltung von Grenzabstdanden zwischen
Neupflanzungen und landwirtschaftlichen Nutzflachen"), des Kreisheimat-
pflegers Ostallgau, Bereich Bodendenkmalpflege (zu einem allgemeinen Hin-
weis hinsichtlich des Umgangs mit Bodendenkmalern) und des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zum Grundwasserschutz, zur Wasserversorgung
und zum Gewasserschutz inkl. vorhandener FlieBwege des wildabflieBenden
Wassers)

Baugrundgutachten der mooser ingenieure gmbh & co. kg vom Mai 2024 (zu
den Themen Beschreibung der Baugrundsituation, Bodenklassifikation und
Homogenbereiche, Bodenkundliche Beschreibung des Baugrundes, Versi-
ckerfahigkeit des Baugrundes und Hinweise zur Bauausfuhrung)

Schalltechnischen Untersuchung zum luftrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren fur den Hubschrauber-Bodenlandeplatz der SBM Maschinen GmbH
(Wenker & Gesing, 26.02.2021 (zu den Larmimmissionen des Hubschrauber-
landeplatzes)

Gutachten "Uberprifung der FlieBpfade" der mooser ingenieure gmbh &
co. kg in der Fassung vom 27.06.2025 (mit Angaben zum Abflussverhalten
des Niederschlagswasser bei Starkregen)
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Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

91.1.2

9.1.1.3

9.2
9.21

9.2.11

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachformen flr den Hauptbaukorper beschranken sich auf das Sattel-
dach, das Walmdach, das Pultdach und das Flachdach. Diese Dachformen
entsprechen den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben und der Vorstellung
moderner Baukorper.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortsublichen und landschaftstypischen Vorgaben und be-
rucksichtigt zeitgemaBe Bauformen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
der Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswunsche zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen.

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschrankung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird ver-
hindert, dass eine Beeintrachtigung der landschaftsoptischen Situation ent-
steht. Dies wird dadurch erreicht, indem Vorgaben fur freistehenden Werbe-
anlagen einerseits und Werbeanlagen an der Gebaudefassade andererseits
getroffen werden. Werbeanlagen an der Gebdudefassade mussen unterhalb
der Traufe angebracht werden, um die Fernwirkung zu reduzieren. Die gestal-
terischen Auswirkungen freistehender Werbeanlagen werden aufgrund der
vorgenommenen Einschrankungen der GroBe der Anlagen und der Anzahl auf
Grund einer Gesamtsumme an Flachen aller Werbeanlagen auf ein vertragli-
ches Maf3 beschrankt.
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10 Begrindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.11.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.11.3 Der Uberplante Bereich kdnnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen
und verwirklicht werden.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des
beschrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1 Kennwerte

10.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 3,48 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache inha  Anteil an der Gesamtflache
Bauflachen als GE 2,32 66,8 %
Offentliche Verkehrsflachen mit Be- 0,57 16,7 %
gleitgrin (groBtenteils Bestand)
Private Grinflachen 0,56 16,4 %
Offentliche Grinflachen 0,03 0,01 %

. Gemeinde Gérisried - 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5

10.3
10.3.1
10.3.1.1

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindlichen Schmutzwasserka-
nal

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Trinkwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Allgauer Uberlandwerke

Mullentsorgung durch: Landkreis Ostallgau

Zusatzliche Informationen
Plananderungen

Far die in der Sitzung des Gemeinderates am 24.06.2025 beschlossenen In-
halte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fas-
sung vom 10.06.2025) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausge-
arbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbe-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den In-
halten dieser Entwurfsfassung identisch.

In der Sitzung des Gemeinderates wurde beschlossen, die Ergebnisse des
Gutachtens zum Thema wildabflieBendes Wasser im Nachgang der Sitzung
noch einzuarbeiten und eine aktualisierte Entwurfsfassung zu erstellen. Auf
den nachfolgenden Abschnitt wird daher verwiesen.

Die Anderungen, die in der Fassung vom 10.06.2025 neu waren, umfassen
folgende Punkte (ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sit-
zung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 24.06.2025 enthalten):

— Ergénzung der "Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzfestsetzung)"

— Streichung der Zulassigkeit von baulichen Anlagen (Fluchtwegen, Flucht-
treppen) in der privaten Grunflache als Ortsrandeingranung ("Private Grun-
flache als Ortsrandeingrinung")

— Streichung der Fluchttreppen und Wege innerhalb der Pflanzung ("Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen; Pflanzung")

— Anpassung der 6ffentlichen Grinflache zur Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser (Retention) hin zur Offentliche Grunflache als Puffer

— Streichung der Festsetzung von Retentionsflachen in den An- und Abflug-
flachen des Hubschraubersonderlandeplatzes

— Streichung der Festsetzung zur "Forderung der Artenvielfalt im Retentions-
bereich"
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10.3.1.2

— Ergénzung der bauordnungsrechtlichen Vorschrift zur Fassadengestaltung

— Anpassung der Brechung der OkokontomaBnahmen (Ziffer 3 "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)")

— Erganzung der Hinweise unter "Grundwasserschutz" um hydrogeologische
Gutachten, die Verantwortung des Bauherrenschaft flr etwaige Untersu-
chungen sowie um die Einschatzung zur Unterkellerung

— Ergdnzung des Hinweises zum Uberflutungsschutz

— Aufnahme eines zuséatzlichen Hinweises auf Grenzabstand bei landwirt-
schaftlichen Grundsticken nach Art. 48 AGBG ("Erganzende Hinweise")

— Ergadnzungen und Anpassungen in der Begrindung und im Umweltbericht

Bei der Plandnderung vom 24.06.2025 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.06.2025 wie folgt
Berucksichtigung:

Far die in der Sitzung des Gemeinderates am 24.06.2025 beschlossenen In-
halte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fas-
sung vom 10.06.2025) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausge-
arbeitet.

In der Gemeinderatssitzung wurde dartber hinaus beschlossen eine hydrau-
lische Untersuchung zum Thema wildabflieBendes Wasser durchzufuhren. Die
Ergebnisse der hydraulischen Untersuchung sind in die Entwurfsfassung vom
10.06.2025 einzuarbeiten. Die erganzte Entwurfsfassung erhalt das Datum
vom 24.06.2025. Ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sit-
zung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 24.06.2025 enthalten.

Die Anderungen, die in der Fassung vom 24.06.2025 neu waren, umfassen
folgende Punkte:

— Aufnahme eines Hinweises mit Darstellung der FlieBpfade und Einstaube-
reiche bei Starkregenereignissen

— Erganzungen und Anpassungen in der Begrindung und im Umweltbericht
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11 Begrindung - Bilddokumentation

Blick von Stdost nach
Nordwest Uber die Fla-
che.

Blick von Nord nach Sud
auf den Ortsrand von
Gorisried. Auch auf die-
sem Bild ist die "Ring-
stra3e" noch nicht er-
richtet.

. Gemeinde Gorisried - 5.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
vom 11.06.2024. Der Beschluss wurde am 12.06.2024 ortsublich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom
07.10.2024 bis 25.10.2024 statt (gem. § 3 Abs.1 BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 08.04.2025 bis
12.05.2025 (Billigungsbeschluss vom 17.12.2024; Entwurfsfassung vom
27.03.2025; Bekanntmachung am 01.04.2025) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 24.06.2025 (Billigungsbeschluss
vom 24.06.2025; Bekanntmachung am 30.07.2025) der Offentlichkeit per
Veroffentlichung im Internet Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veroffentlicht.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
30.07.2024 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
31.03.2025 (Entwurfsfassung vom 27.03.2025; Billigungsbeschluss vom
17.12.2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Ferner wurde den
berdhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 24.06.2025 (Billigungsbeschluss vom 24.06.2025; An-
schreiben vom 04.08.2025) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.10.2025
Uber die Entwurfsfassung vom 24.06.2025.

Gorisried, den .............
(1. BUrgermeister Dr. Stephan Bea)
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12.5

12.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Gewerbegebiet westlich der Marktoberdorfer StraBe" in der Fas-
sung vom 24.06.2025 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
28.10.2025 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Gorisried, den .............
(1. BUrgermeister Dr. Stephan Bea)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Die 5.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet
westlich der Marktoberdorfer StraBe" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit
Begriindung fuir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gorisried, den .............
(1. Burgermeister Dr. Stephan Bea)
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